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1. Théng tin Cong ty: Cong ty C6 phin One Capital Hospitality
M4 ching khoan: OCH
| Try sé chinh: TAng 23, tda nha Leadvisors Tower, s§ 643 Pham Vin Ddng, Phuong
C6 Nhué 1, Quan Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
u Vin phong dai dién: Tang 3, Toa nha Grandeur Palace — Giang Vo, 138B Giang
V6, Phuong Kim M4, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.
. Pién thoai: 024. 37830101 Fax: 024. 37830202
»  Nguoi thuc hién cong b thong tin: Lé Dinh Quang
u Dia chi lién hé: T:—ﬁng 23, tdoa nha Leadvisors Tower, sd 643 Pham Vin Déng,
Phudng C6 Nhué 1, Quéan Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
®  Pién thoai (di ddng, co quan, nha riéng): 024. 37830101
= Loai thong tin cong bb:
M24 gidy (B4t thuong khac [1 Theo yéu ciu [0 Pinh ky
2. Ngi dung théng tin cong bo:
Negay 25/05/2022, Cong ty C phin One Capital Hospitality (OCH) da nhan duoc
Ban 4n phuc thim s 65/2022/KDTM-PT ngay 04/05/2022 “V/v Tranh chdp hop dong
tin dyng” ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Néi, trong d6 OCH la nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan tai vu 4n (chi tiét theo tai liéu dinh kém).
Théng tin nay dugc cong bd trén trang dién tir ciia Cong ty ngay 26/5/2022 tai
website Cong ty OCH theo dudng dan: http://och.vn/quan-he-co-dong/cong-bo-thong-

tin/.
Chung t6i cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va hoan toan chiu

trach nhiém trude phap ludt vé noi dung théng tin cong bd.

Noi nhin: NGUOI CONG BO THONG TIN
- Nhur Kg; SONG GIAM POC (js.—

- Luu HC.
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.TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc l4p - Ty do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 65/2022/KDTM- PT.
Ngay 04/5/2022.

“V/v tranh chép hop ddng tin dung”.

CONG VAN DEN

T L A
Ngdy .25 thing ... nim 227

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm c6:

Théim phdn- Chii toa phién toa: 6ng Hoang Ngoc Thanh

Cdc Thém phdn: ba Nguyan Thi Thiy Hanh vi 6ng Nguyén Xuan Tuin.
Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thuky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi
Dai dién Vién kiem scit nhan dén TP Ho Ngi- ba Nguyén Thi Hoa- Kiém sat vién. /,

,,,,,

Trong céc ngay 24/01/2022 va ngay 04/5/2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan TP H3
NGi xét xr phiic thdm cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu ly s 188/2021/K \ 2\
ngdy 26/11/2021 vé viéc tranh chép hop ddng tin dung do Bén 4n kinh doanh thurong mai
so tham s6 59/2021/KDTM- ST ngdy 11/10/2021 cia Toa 4n nhén din quan BaPinh b
khéng cdo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit & 672/2021/QDXX- PT ngiy
15/12/2021, Quyét dinh hofin phién tda sé 678/2021/QDPT- KDTM ngay 29/12/2021,
Quyét dinh hofin phién toa sb 13/2022/QBPT- KDTM ngay 14/01/2022 v& Quyét dinh
ngimg phién toa sb 26/2022/QDPPT- KDTM ngay 24/01/2022, gitta:

Nguyén don:

1. Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Dai Duong (Ocenbank)

Tru s6: s6 1999 phd Nguyén Luong Béng, phudng Thanh Binh, TP Hai
Duong, tinh Hai Duong, Nguoi dai dién theo phép luét: 6ng B6 Thanh Son - Chy
tich HDTV. Ngudi dai dién theo Uy quyén: 6ng Nguyén Vin Binh, ba Trinh Thi
Tho, 6ng Nguyén Viét Béch, ba Tran Thi Quy va ba Pang Thuy Héng (Vén ban uy
quyén sb 515/2021/UQ-OCEANBANK.05.02 ngay 07/10/2021) (Véng mat ong
Dinh. Ba Tho, 6ng Bach, ba Hﬁng va ba Quy 6 mit tai phién toa).

2. Cong ty TNHH MTV dAu tw phat trién dy 4n An Phat

Tru s6: 80 29 dudng s6 3, khu db thj Lakeview City, phudng An Phu, TP Tha
burc, TP H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap ludt: 6ng Tran Duy Hung- Gidm
dbe. Ngudi dai dién theo ty quyén ba Nguyén Hoang Trang (dia chi sé 34M, ngd
Hang Bot, phuong Cat Linh, quin Béng Pa, TP Ha Ngj, giéy uy quyén $b
01/2022/QP - AP ngay 10/01/2022) (ba Trang c6 mit tai phién toa).

Bi don: Cong ty TNHH Pegasus Thing Long
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Tru sé: téng 16, tda nha Deaha Business Centre s6 360 Kim Ma, phuong Ngoc
Khénh, quan Ba Binh, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luét: ba Nguyén Minh
Huong- Chi tich Céng ty. Ngudi dai dién theo tiy quyén: ba Déng Thi Trang Phuong
(dla chi P3 10 nha 5, TTDH Thily Loi, phudng Trung Liét, quan Pbng Pa, TP Ha Noi,
glay iy quyén sb 26 ngay 21/6/2021) (ba Phuong c6 mit tai phién toa ngdy 24/01/2022,
vang mit tai phién toa ngay 04/5/2022 va c6 don xin hodn phién tda).

Nguoi cé quyén lpi, nghia v lién quan: Cong ty co phan khach san va dich
vu Pai Dwong (nay 13 Céng ty cb phin khach san va dich vu OCH)

Tru sé: tang 3, toa nhi VNPT, sb 19 phé Nguydn Trii, phuong Khuong
Trung, quén Thanh Xuén, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyen
Quang Thanh- Téng g1am dbe. Ngum dai dién theo 1ty quyén: ba Nguyén Hién Nga
va ba Ha Thi Lé (Gidy ty quyén sb 11/2021/UQ- CCH ngay 18/6/2021) (ba Nga va
ba Hién ¢6 mit tai phién toa ngdy 24/01/2022, ving mit tai phién toa ngay
04/5/2022).

Ngudi bao vé quyén loi cho Céng ty cb phén khach san va dich vu OCH:
Luét su Luu Van Quang- Van phong Luét su 365 (dia chi tang 5, sb 61 duong Vil
Pham Héam, phudng Yén Hoa, quan Céu Gidy, TP Ha No61) (Luét su Quang c6 mit
tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va [0i ty khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai
dién hop phdp cua nguyén don la Ngén hing thwong mai TNHH MTV Dai Duong
trinh bay:

Ngén hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong (sau déy goi tat 13 nguyén
d(m) va Cong ty TNHH Pegasus Thang Long (sau ddy goi tit 14 bj don) ky hai Hop
ddng tin dung;

1. Hop déng tin dung s6 42/201 4/HDTD] OCENBANK.CNSAIGON ngay
11/7/2014 (sau ddy goi tit Ia Hop déng tin dung s6 42),v6i néi dung chinh cia Hop
dong nhw sau:

Nguyén don cho bj don vay sb tién 175 ty dong Thot gian vay 14 15 nam, ké
tur ngay nhén ng vay diu tién. Muyc dich vay bé sung vén nhan chuyén nhuong phan
gbp von ctia ba Hira Thi Bich Hanh- du 4n khach san trong khu phitc hop Saigon
Airport Plaza.

Li suét hién tai 13 12%/ndm, 14i suit duoc didu chinh dinh ky 03 thang/ 1 lan.
L4i suit diéu chinh bang 141 suét tiét kiém VND 12 thang tra sau theo biéu 14 suit
cla nguyen don cong bién d6 6%/nam nhung khéng thip hon muc 14i suét cho vay
t6i thiéu loai hinh cho vay tuong Umg theo quy dinh clia nguyén don tai thdi diém
diéu chinh 1 sut cho vay.

Ngoa1 ra, néu nguyén don xét thay 14i sut co ban ctia Ngén hang nha nurde
cong bd hodc diéu kién thi trudng thay d6i, nguyén don duge quyén don phuong
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didu chinh 13i suit cho vay néu trén co sé tuan thi cac quy dinh cta phép luat. Lai
suat qua han bang 150% 14i suét cho vay tai thoi diém phat sinh khoan no qua han.
Tra gbc va 151 12 thang/an.

Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop ddng thé chip s6 42/2014/HDTC/
OCENBANK.CNSAIGON ngay 17/9/2014 (sau ddy goi tit 13 Hop ddng thé chip sb
42) gifta nguyén don va Cong ty CP khéch san va dlCh vu Dai Duong (sau day go1
tat 1a Cong ty Pai Duong) 1a quyén st dung dt, quyén s& huu nha va tai san gan
lién véi dAt va tai sén hinh thanh trong tuong lai tai thira dét sb 58, t& ban dd so 10,
dia chi phuang 2, quan Tan Binh, TP H) Chi Mmh theo G1ay chung nhin quyen su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP 829949 (sb vao
sb cap CT25282) do UBND TP Hb Chi Minh cép ngay 14/10/2013. Tai séan duoc ky
hop ddng thé chép c6 cOng ching va déng ky giao dich dam béo theo ding quy dinh
phép luét:

Hop dong thé chép sb 42, sb cong chung 008157 quyén sb 1 ITP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chung Chau A. Pon yéu ciu dang ky thé chép quyén
st dung dét v tai san gén lién vé6i dét ngay 23/9/2014.

2. Hop dong tin dung 56 36/201 4/HBT DI1-OCENBANK HOISO ngay 08/9/2014
(sau ddy viét tit I Hop déng tin dung 56 36), véi néi  dung chinh nhw sau:

Nguyen don cho bi don vay 452,3 ty déng. Muc dich vay dé thanh toén tién
theo hop dong chuyen giao quyén va nghla vu gép von tai du 4n du tu XAy dung
kinh doanh ha tang va quén 1y sau dau tir cum cong nghiép Binh Phu dugc chip
nhan chuyen d6i thanh du 4n dau tu xdy dung va khai thac kinh doanh KPT Vin
Minh sb 06/2014/HDCGQGYV ngay 12/08/2014 gitta Cong ty TNHH MTV du tu
va dich vu Dai Duong Xanh (nay 14 bi don) va Céng ty TNHH MTV Mika (sau day
go1 tit 1a Cong ty M1ka) Thoi g1an vay la 60 thang ké tir ngdy giéi ngan lan dau. Lai
suét ap dung mirc 14i sudt 10% ké tir ngay 09/9/2014 dén 09/12/2014. Ap dung mrc
1&i suat 13,5% k& tir ngay 09/12/2014 dén nay. L4i sudt duge didu chinh dinh ky 03
thang/ 1 1an. Lai suét didu chinh bang 1&i sut tiét kiém VND 12 tha.ng tra sau theo
bicu 131 suét clia nguyen don cong bién do 6%/nim nhung khéng thip hon mc 13
suét cho vay 1 thiéu loai hinh cho vay tuong umg theo quy dinh ctia nguyén don tai
thoi diém diéu chinh 14i suét cho vay.

Ngoa1 ra, néu nguyén don xét thdy 14i suét co ban clia Ngén hang nha nudc
cong bd hozc diéu kién thi truong thay di, nguyén don dugc quyén don phuong
didu chinh 14i suét cho vay néu trén co s¢ tudn thii cdc quy dinh ctia phap luét. Lai
suat qua han bang 150% 14i sut cho vay tai thoi diém phét sinh khoan no qua han.
Phuong thre trd ng gbe: 4n han 30 thang, sau d6 phan ky 06 thang/lan. Tra 13i: ky tra
141 dAu tién sau 24 théng, sau d6 phan ky 06 théng/lan.

Tai san bdo dam theo Hop dong thé chap sb 36/2014/HDTC OCENBANK
ngay 08/9/2014 (sau day goi tht Hop dong thé chép sb 36) la gitra bi don va nguyén
don 14 tht ca céc quyén hién tai, quyén ti san hinh thanh trong tuong lai, cac loi ich
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ctia bi don phét sinh tir va/hodc lién quan dén HQp.déng chuyén giao quyén va nghia
vu g6p von tai dy 4n dau tu x4y dung kinh doanh ha tAng va quan ly sau dau tu cum
cdng nghiép Binh Phu duge chép nhéan chuyén ddi thanh du 4n dau tu xay dung va
khai thac kinh doanh KPT Van Minh 8 06/2014/HDCGQGV ngay 12/08/2014
(sau day vidt tit 1a Hop dong chuyén giao s§ 06) va cac Phu luc hop dong/van ban
sira d6i, bd sung hop dong (néu co) gifta bi don va Cong ty Mika nhung khéng gidi
han cac quyén sau:

Pugc quyén g2op vén, hudng céc loi ich, loi nhuan duge phén chia theo ty 1€
v6n gbp va nghia vu gép vén dbi véi sb von chua goép ctia Cong ty Mika tai du an
sau khi thue hién xong viéc thanh toan dot 1 Hop ddng chuyén giao s6 06.

Tt cc cac quyén tai san khéc, céc quyeén, quyén loi, loi ich va cac khoan dén
bi, boi thuong, cic khoan hoan tra, thanh toan khac ma bén thé chap dugc nhén phat
sinh tir va/hodc lién quan dén Hop ddng chuyén giao s6 06. Nguyén don da thuc
hién ding ky giao dich bao dam.

Qud trinh thuc hién cdc Hop dong tin dyng:

Theo Hop ddng tin dung sb 42, nguyén don d4 giai ngén cho bi don tdng sb
tién 175 ty ddng theo 03 gidy nhén ng chi tiét nhu sau:

- Gidy nhan ng s6 01: ngay gidi ngén 11/7/2014, sb tién 30 ty dong;

- Gidy nhén no sb 02: ngay giai ngan 15/7/2014, s6 tién 70 ty dong;

- GiAy nhén no sb 03: ngay giai ngan 23/7/2014, s6 tién 75 ty dong.

Theo Hop dong tin dung sb 36 nguyén don d4 giai ngan cho bi don 4523 ty
ddng theo Gidy nhén ng sb 01/GNN1-OCENBANK ngay 09/9/2014.

Téng s6 tién nguyén don d4 giai ngén cho bi don theo hai Hop dong tin dung
trén 12 627,3 ty dong.

Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung, tinh dén ngay 01/7/2020, bi
don méi tra 15.709.100 ddng tién 15i vay cho Hop dong tin dung sb 36.

Céc khoan vay cuia bi don d& qué han 1ai tir 09/9/2016 va dang dugc phén loai
no nhém 5.

Tam tinh dén ngay 01/7/2020, tdng nghia vu clia bi don phai tra cho nguyén
don 14 1.375.851.764.033 dong. Trong do:

- Hop dong tin dyng sd 42, nghia vu tinh ng dén ngay 01/7/2020 véi tong du
no gbe 13 175 tj ddng, 14i 116 ty ddng, phat goc chim tra 1a 14.558.653.847 dong,
phat 18 cham tra 44.569.240.770 dong. Tong phai trd 14 350.879.680.939 dong.

- Hop dong tin dung sd 36, nghia vu ng tinh dén ngay 01/7/2020 véi tdng du
no goc 12 4523 ty dong, 181 qua han la 213.554.129.789 ddng, 14i trong han: 0 dong,
phat 15 qué han 13 145.580.522.056 ddng, phat goc qué han la 213.519.431.250
dong. Tong 13 1.024.954.083.094 ddng.



Bi don d4 ky két va nhén no véi nguyén don theo céc diém 1.1 hai Hop dong
tin dung. Trong qud trinh thuc hién cdc Hop déng tin dung va cac Gidy nhan no, bi
don d& phat sinh ng qua han va d& dugc chuyén nhém no sang nhom 5. Mic du
nguyén don da nhleu 1&n dén déc, nhéc nhé va tao didu kién dé bj don khéc phuc
khé khan, thu xép thanh todn khoan ng cho nguyén don nhung bi don khong dua ra
dugc phuong 4n trd no kha thi dé thanh toan toan bd nghia vu no tai nguyén don.

Qua trinh ban khodn no:

Ngay 24/3/2021, nguyén don da ban 01 khoan no clia bi don theo Hop dong
tin dung s6 42 cho éng Bui Phuong Diép theo Hop dong mua bin ng sd
269/2021/HDMBN/OCENBANK CN SAIGON (sau day goi tit la Hop dong mua
ban ng s6 269). Nay 6ng Bui Phu:cmg Diép (bén mua no) s& ké thira quyén va nghia
vu clia nguyén don trong vu 4n déi véi khoan no theo Hop ddng tin dung néu trén.

Ngay 27/5/2021, nguyén don c6 don sira dbi yeu cau khoi klen 8 ng}u Toa
an budc bi don phai tra ng' cho nguyén don theo Hop dong tin dung sb 36 VO’l sb tién
tam tinh dén ngay 01/6/2021 11 1.150.425.970.677 dong. Trong d6 no gbc 14 4523
ty dong, 14i qua han 12 213.554. 129 789 dbng, 1ai trong han: 0 dong, phat 1&i qua han
185.822.128.388 dong va phat gbc qué han 298.749.712.500 dong.

Dé nghi Toa 4n tiép tuc tinh 141, phat, phi theo Hop dong tin dung cho dén
ngay bi don thanh todn dugc toan bd khoan vay. Truong hop bi don khong tra ng
hoac tr no khéng day du, dé nghi Toa 4n tuyén cho nguyén don duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4 an ké bién, phat mai tai san bdo dam cia khoan vay theo Hop
dong thé chép tai san sb 36 d& thu hdi no. f

i Nguoi ké thira quyén, nghia vu mét phin cua nguyén don la anh Bui Phuong
Diép do chi Nguyén Thi Thily dai dién theo 1y quyén trinh béy:

Ngay 24/3/2021, nguyén don bén khoan ng ctia bi don theo Hop ddng tin
dung s6 42 va cic vin ban stra dbi, bd sung ky gilta nguyén don va bi don cho éng
Bui Phuong Piép theo Hop dong mua ban ng s 269.

Gi4 tri ghi s6 ctia khoan ng ducrc mua bén tai thoi diém thyc hién mua, ban ng 13
383.405.618.267 ddng (trong d6 no gbe 175 ty ddng, 14 trong han 172.274.273.502
dbng, 14 qué han 21.464.423.078 déng, phat 18i qua han 59.666.921.688 dong)

Tai Van ban théa thudn ngay 11/8/2020 giita nguyén don va bi don thong nhét
thoa thuén ngudn thu tir két qua xtr ly tai sin bdo dam 13 Dy 4n Vin Minh s8 thue hlen
thu héi no theo thr tir uu ti€n 14 trd cho khoan ng phat smh theo Hop dong tin dung s6
36, tra cho khoan ng phét sinh theo Hop dong tin dung s6 42 (phan con lai néu co).

Theo théa thuan tai Hop ddng thé chép sb 42 va Horp dong thé chép s6 36 va
Vian ban thoa thuin ngay 11/8/2020 thi dng Piép c6 quyén xit ly tai san bao dam
theo hai Hop ddng thé chép.

Nay 6 ong Digp dé nghl Toa & an g1a1 quyét budc bi don tra ong Diép khoan no
theo Hop ddng tin dung s6 42 véi sb tién tam tinh dén ngay 17/3/2021, ng gbe 175
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ty dbng, 14i trong han 172.274.273.502 ddng, 14 qué han 21.464.423.078 dong, phat
1ai qué han 59.666.921.688 ddng. Tong phai tra 383.405.618.267 dong.

D& nghi Toa 4n tiép tuc tinh 1&i theo Hop déng tin dung cho dén ngay bi don
thanh toan dugc toan bd khoan vay cho 6ng Diép. Truong hop bi don khong thyc
hién nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du khoan ng néu trén thi
dng Diép d& nghi Toa 4n tuyén 6ng Diép co quyen & nghl co quan ! thi hanh 4n dan
su ke bién, phat mai tai san bao dam sau day d& thu hdi ng 12 quyén st dung dat,
quyen sO hlru nha va tai san ghn lidn véi dAt va tai san hinh thanh trong tuong lai tai
thira dAt 6 58, t& ban db so 10, dia chi phucmg 2, quan Tan Binh, TP Hb Chi Mmh
theo G1ay chu’ng nhan quyen s dung dat quyén s& hifu nha & va tai sn khéc gén
lidn véi dit s& BP 829949 (S6 vao sb chp: CT25282) tai dia chi phuong 2, quén Tan
Binh, TP Hb Chi Minh.

T4t c& céc quyeén hién tai, quyen tai san hinh thanh trong tucmg lai, cAc loi ich
cta bi don phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao sb 06 va céc
Phu luc hop ddng/vin ban sira dbi, bd sung hop dong (néu co) gifta bi don va Cong
ty Mika nhung khéng giéi han cac quyen sau:

Dugc quyen gop Von hu:ong cac 10’1 ich, loi nhuan dugc phén chia theo ty 18
vbn gop va nghia vu gop vén dbi voi sb vén chua gop cla Cong ty Mlka tai du éan
sau khi thuc hién xong viéc thanh todn dot 1 Hop ddng chuyén giao sb 06.

Tt cac quyén tai san khéc, cac quyén, quyén loi, loi ich va céc khodn dén bu,
bdi thudng, cac khoadn hoan tra, thanh todn khac ma Ben thé chip duoc nhén phat
sinh tr va/hoac lién quan dén Hop dbng chuyén giao s 06.

X
D2 Forn T s 038 AsA10 a1 AR . X : 14 4 H
Bi don do nguoi dién vy quyén trinh bay: nguyén don va bi don c6 ky hai Hep

dong tin dung sau:

1. Hop ddng tin dung sb 42, theo d6 nguyén don da giai ngén cho bi don sb
tién vay 175 ty dong.

Tai san ddm bao cho khoan vay theo Hop ddng thé Chép sé 42 duoc ky két
gilta nguyen don va Cong ty Pai Duong la quyén sit dung dat, quyen s& hu’u nha va
tai san g4n 1ién v6i dht va tai san hinh thanh trong fuong lai tai thira dAt s6 58, t ban
o so 10, dia chi phucmg 2, quan Téan Binh, TP H6 Chi Minh theo Glay chung nhan
quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tii san khéc gén lién véi dit s6 BP
829949, s6 v&o sb cap CT25282 tai dla chi phuong 2, quan Téan Bmh TP Hb Chi
Minh. Hop dong thé chép sb 42, sb cong chu’ng 008157, quyen sb 11 TP/CC-
SCC/HPGD ky tai Van phong cong chimg Chau A va da dugc dang ky giao dich
bao dam.

2. Hop déng tin dung sd 36, theo hop déng nay thi bi don c¢6 khoan vay tai
nguyén don véi so tién vay 452,3 ty ddng.

Tii san bao dam theo Hop ddng thé chdp tai san sb 36 duge ky két gitta bi
don va nguyén don la tht ca céc quyén hién tai, quyén tai san hinh thanh trong twong
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1a1 cac loi ich ctia bi don phat sinh tlr v&vhoic lién quan dén Horp dong chuyén giao
s6 06 va céc Phu luc hop dong/van ban stra dbi, bd sung hop ddng (néu c0) gifta bi
don va Céng ty Mika nhung khong gi6i han cac quyén sau:

Puogc quyén gép Von huong cac 101 ich, lgi nhudn dugc phén chia theo ty 18
von gbp va nghia vu gbp vbn dbi véi sb vén chua g0p cua Cong ty Mlka tai du an
sau khi thye hién xong viéc thanh todn dot 1 Hop dong chuyén giao s6 06.

Tét céc cac quyén tai san khéc, cic quyén, quyén loi, loi ich va céc khoan dén
bu, boi thudng, cac khoan hoan tra, thanh toan khac ma Ben thé chip duoc nhan
phét sinh tir v&/hoic lién quan dén Hop dong chuyén giao s6 06.

Tong sb tién bi don da dugc nguyén don gii ngn theo hai Hop déng tin
dung trén 12 627,3 ty dong ding nhu nguyén don trinh bay.

V& yéu ciu khéi kién clia nguyén don vé khoan no bi don khéng c6 v kién gi.
Cho dén thoi dlem ndy bi don chua c6 ké hoach tra no cho nguyén don cling nhu
nguoi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don.

Péi véi yéu ciu cla nguyén don vé viée xit ly tai sén ddm bao, bi don cing
vo1 Cong ty Pai Duong s& tur xir Iy theo huéng tu xir Iy dé tra no.

D61 véi sb no 181, dé nghi nguyen don xem xét lai va phia bi don s& cé cong
vin d nghi nguyén don xem xét vé khoan no 14i cho pht hop.

Trong qua trinh thyc hién hai Hop ddng tin dung, bi don khong hé vi pham
bt ky thoa thuén nao dbi véi nguyén don. Tuy nhién, vao ngay 06/1/2015, chi vai
thang sau khi giai ngan khoan vay tai nguyén don, nguyén don di tu déng don
phuong chuyén khoan ng 175 ty ctia bi don thanh ng qué han va méi t6i 26/1/2015
méi gui Thong bdo s6 24A/2015/TB-GDCNSG theo d6 chuyen no qué han tir
06/1/2015 dbi véi khoan ng vay 175 ty néi trén cho bi don biét. Nhur vay, bi don d3
bi don phuong chuyen du ng tir nhém 1 (nhom ng t6t theo tiéu chudn ciia hé théng
Ngan hang) xuéng nhém 5 (nhém ng xu nhit theo tiéu chuin cua nguyén don).
Theo quy dinh cua Ngan hang nha nuéc va theo théng 16 cta tit ca cic N gan hang,
viéc danh g1a d& chuyén nhém ng cua mot khach hang phai duoc danh gi4 rét cin
trong, vi diéu ndy truc tiép anh huong dén su t0n tai clia doanh nghiép di vay. Mt
khéc, viéc dénh gid va chuyén nhém no xubng nhém thap hon cua Ngan hang dbi
voi khach hang phai duoc xem xét va c6 s thong béo cling nhur trao dbi tim hudng
thao g& cung khach hang trude khi thuc hién, cung nhu viée chuyén nhém ng pha1
dugc xét theo timg bude (nhorn 1 chuyén xuong nhom 2, nhém 2 chuyen xudng
nhém 3, nhém 3 chuyén xuong nhém 4 va cudi cung mai chuyen xudng nhém 5)
theo thoi gian qud han va theo tinh hinh kinh doanh thuc t& ctia doanh nghlep
Nhung khoén no ctia bi don d4 bi nguyén don ngay lap tirc chuyén tir nhém 1 xuong
nhém 5. Trong khi d6, méi cho téi ngdy 04/9/2015, cic bén ¢ lidn quan gom
nguyen don, bi don, Céng ty Dai Ducmg madi cung hop va c6 bién ban lam viée (14n
1) s6 760/2015/BBLV-CNSG vé phuong an xu ly khoan ng va tai san dam bao,
trong d6 nguyén don x4c nhén khong thé tiép tuc tai tro vén dé phét trién Dy 4n.
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Nhu vdy, viéc chuyén nhém ng khong ding quy dinh d& day bi don l8m vao
tinh trang dot ngdt mét uy tin véi cée dbi tac, mat kha ning vay vén véi cac T6 chire
tin dung va khién Du 4n dang trién khai khong thé thuc hién. Hanh dong clia nguyén
don d4 khién bi don roi vao tinh thé khong thé hoan thanh duge Dy an, din dén mét
kha nang thanh khoan va khéng c6 ngudn dé tr ng, @i mit v6i phé san, gay thiét
hai r4t 16n cho bi don.

Ngay 15/5/2015, bi don da gui Cong van s6 0515/CV-2015 phan hoi nguyén
don vé viée chuyén nhém ng. Trong d6, Céng van nay néu ro d& nghi nguyén don
phé duyét chi truong ban Dy 4n & mic gid 1t nhét i thiéu 324 ty dong dé c6
ngudn tra ng. Sau d6, ngay 23/7/2017 trong Bién ban lam viéc ba bén gifta nguyén
don, bi don va Céng ty Dai Duong ciing néu 18 viéc bi don va Cong ty Dai Duong
da g phuong 4n xir Iy ng téi nguyén don tir ndm 2016 nhung van chua hé nhan
dugc y kién phan hoi ctia nguyén don. Tiép tuc dén ngay 21/5/2018, Cong ty Dai
Duong ciing c¢6 Céng van 51A/2018/CV-OCH g nguyén don c6 ndi dung dbi tac
dong y mua Dy 4n véi gid 322,5 ty d6ng, nhung mot l4n nita nguyén don im lang
khong tra 161 va trong nd Iyc cudi cing ndm 2020 bi don da co dé nghi dugc phbi
hop véi nguyén don dé ban tai san tra ng v6i mire gia thuc té cua thi trudng bét dong
sén, d @8 tra toan bd khoan ng cia bi don tai nguyén don. Pong thdi, nguyén don
da tu ¥ bén khoan ng véi gid tri thip hon rét nhiéu gié tri ctia tai sin ddm bao dan
dén doanh nghiép khong c6 quyén tur cht v& ké hoach tra no, didu niy dan dén thist
hai rat 16n cho bi don. Sau khi tai san dugc chuyén sang cho chi ng khac thi méi
nhén dugc théng bio, khdng duge théa thuan v& gia tri chuyén nhuong, khéng dugc
nép tidn nhén lai tai san trude khi dau gid.

Yéu cu nguyén don dn b cho bi don toan bd thiét hai vi dd don phuong
chuyén nhom ng khéng ding quy dinh. Sau khi xac dinh 16 thiét hai cta bi don do
nguyén don gy ra, trir di s tién géc ma bi don da vay, néu con du no bi don & thuc
hién thanh toén dAy dd. Néu qu4 s6 du ng gde, @& nghi nguyén don d&n bu cho bi don.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la Cong ty Dai Duong trinh bay:

Ngay 11/7/2014, nguyén don va bi don ky Hop dong tin dung sb 42, theo
Hop ddng tin dung nay nguyén don cho bi don vay sb tién 175 ty d6ng, thoi han vay
15 nim k& tir ngdy nhan ng vay dAu tién (trong d6 an han gbc, 131 24 thang), tal san
béo dam do Céng ty Dai Duong ding ra bao dam la quyén sir dung dét, quyén sé
hitu nha v& ti san gén lidn véi dt va tai san hinh thanh trong twong lai, tai thira dht
56 58, trban db s6 10, dia chi phudng 2, quan Tan Binh, TP H3 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyeén s& hitu nha & va tai san khic gin lién véi dét
s6 BP 829949.

Ngay 17/9/2014, trén co s6 Hop dong tin dung s6 42, nguyén don va Cong ty
Dai Duong da ky Hop dong thé chip tai san s6 42. Theo @6, Cong ty Pai Duong
diing ti san 13 quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha va tai sén gén lien véi dt va tai
san hinh thanh trong tuong lai tai thira dét s 58, t& ban d s6 10, dia chi phuong 2,
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quén Téan Binh, TP H5 Ch{ Minh theo Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén
s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 BP 829949 d& dam bao cho khoan
vay 175 ty dong ctia bi don tai nguyén don.

Ngay 14/01/2016, Cong ty Dai Duong da xAy dung phuong 4n co ciu cic
khoan vay ta1 nguyén don, trong d6 dé xuét khoén ng cta bi don tai nguyén don
gdm tién gde va 1a1 dén ngay 04/9/2016 13 192 ty dong. Cong ty Pai Duong sé
chuyen nhuong quyen str dung dt va tai sén trén dat tai Dy 4n Sai Gon Airport, thu
hdi von dau tur dé tra cho khoan vay cua bi don.

Ngay 07/4/2016, thuc hién phuong 4n co ciu khoén vay da gui nguyen don
ngay 14/01/2016, Cong ty Pai Du'ong d4 c6 Cong vin sé 31/2016/CV-OCH vé viée
xin chp thuan phuong 4n co ciu khoan vay ¢6 lién quan dén Céng ty Dai Duong
gtri Co quan canh st diéu tra (C46) Bo6 Cong an va nguyén don. Trong d6, Cong ty
Pai Duong du kién phan bd tit todn no gbc va 1& phai tra cta bi don I
210.883.888.889 ddng tam tinh dén ngay 31/3/2015.

Ngay 12/7/2017, Céng ty Dai Duong nhn duge Céng vin sb 731/2017/TB-
GBCNSG cua nguyen don yéu ciu bi don phai thanh toén toan bd ng vay bao gdm
ca gdc va 141 chim nhét vao ngay 11/7/2017, tradong hop chua thanh todn thi toan bg
nghia vung s& phai chiu 4i sudt qua han bang 150% 4 suét trong han. -

Ngay 13/7/2017 Coéng ty Dai Duong da gU’I Vin béan s6 97/2017/CV-OCH
phuc dap Céng vin sb 731/2017/TB-GDCNSG, nghi nguyén don ¢6 ¥ kién chinh
thirc vé phuong an tra ng Cong ty Pai Duong d4 dé trinh nim 2016. Pong thoi,
Céng ty Dai Duong mong mudn nguyén don xem xét khong tinh 14i khoan vay cia
bi don ké tir ngay Cong ty Dai Duong d¢ trinh phuong 4n tra ng ngay 14/01/2016 do
thoi gian trd no kéo dai vi phai chdr doi thu tuc hoan toan la yéu t6 khach quan.

Ngay 17/7/2017, nguyén don tiép tuc gui Cong vin so 753/2017/TB-
GDCNSG v& viée thanh toan ng vay. Theo dé, nguyén don yéu cau tong nghia vu
phai thanh toan tam tinh ¢én ngay 17/7/2017 13 238. 840 982.222 dbng, khoan vay da
bi qua han tir ngay 11/7/2017 nén tét ca khoan no gbc va/hoic 14 qué han déu phai
chiu 14 suét qua han bang 150% I4i suét vay trong han hién dang 4p dung. Phiic d4p
Cong van sb 753/2017/TB- GDCNSG cua nguyén don, ngay 19/07/2017 Céng ty
Dai Duong d& glri Cong van sb 111/2017/CV-OCH VO’l ndi dung, Cong ty Dai

Duong tiép tuc bao Iuu v kién d4 trinh bay tai Vin ban s6 97/2017/CV-OCH ngay
13/7/2017.

Ngay 28/9/2017, nguyén don ndp don khéi kién doi no bi don sé tidn tam tinh
dén ngay 28/09/2017 12 917.472.679.488 dong, trong d6 Hop dong tin dung s6 42 13
247,713,544,167 dbng. D& nghi Tda 4n tiép tuc tinh 14i theo Hop déng tin dung nay
cho dén ngay bi don thanh toan duge toan bo khoan vay. Truong hop bi don khéng

tra ng, dé nghi Toa tuyén cho nguyén don duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n
cho ké bién, phat mai toan bé tai san bao dam.



Ngay 09/3/2018, nguyén don triéu tap va chu tri cudc hop gilta nguyén don,
bi don va Coéng ty Dai Duong. Tai cudc hop ndy, nguyén don d& nghi Cong ty Dai
Duong va bi don tiép tuc thyc hién phuong an xr Iy no d4 trinh nam 2016, cy thé dé
nghi bi don, Cong ty Pai Duong tiép tuc phéi hop, xem xét phuong an x0r ly tai san
d8 tra no cho nguyén don. Do vy, ngay 21/5/2018 Céng ty Dai Duong gui Cong
vin s6 51A/2018/CV-OCH v& viéc d& nghi nguyén don chép thusn phuong an xir ly
tai san va mién giam 141 vay khoan ng vay lién quan dén Céng ty Pai Duong va
dong ¥ cho Cong ty Dai Duong duge chuyén nhuong tai sin bao dam theo Hop
dong tin dung s& 42 d tra cho khoan ng vay cua bi don véi diéu kién nguyén don
dimg tinh 15i khoan vay ctia bi don, chép nhén s ng gbe, 14i bi don phai tré nguyén
don 12 192 ty ddng theo phuong 4n xi ly ng Céng ty Pai Duong da trinh ngay
14/01/2016.

Tuy nhién, cho dén nay nguyén don chwa c6 phan hdi nao cho Cong ty Dai
Duong vé& Cong vin s6 51A/2018/CV-OCH ngay 21/5/2018 cling nhu tinh thin cta
budi 1am viée 3 bén ngay 09/3/2018. Khoan vay ctia bi don tiép tuc bi tinh 14i, phat
cham tra va gdc qué han.

Céng ty Dai Duong cho ring véi tu cach 12 bén th ba, bao dam cho khoan
vay clia bi don tai nguyén don c6 trach nhiém thue hién nghia vy cta minh theo thoa
fhuén tai Hop dong thé chép sb 42 song du ng hién nay tang cao, ghy thiét hai cho
cdc bén con ¢d nguyén nhén xuét phat tr nguyén don. Nguyén don da khong cd y
kién phan héi kip thoi dé xtr Iy khoén vay theo yéu cau ctia Cong ty Pai Duong tai
Céng van sd 51A/2018/CV-OCH ngay 21/5/2018.

Tai Bén dén kinh doanh thuong mai o thém sé 50/2021/KDTM- ST ngay
11/10/2021 cua Toa dén nhadn déan qudn Ba Dinh dd quyét dinh:

1. Chép nhan mét phin yéu cdu khoi kién ctia nguyén don bi véi bi don vé
tranh chap Hop dong tin dung.

2. Bi don phai trd ng cho nguyén don s tién gbc va 14i tam tinh dén ngay
11/10/2021 theo Hop ddng tin dung sb 36 tong cong 12 998.187.117.289 ddng, trong
{6 no gbe 452.300.000.000 ddng, 14i qué han 545.887.117.289 dong.

3. Khong chép nhén yéu cAu cia nguyén don dbi voi bi don vé viée phat
cham tr4 15 s6 tién 14 201.678.522.525 dong.

4. Chép nhan mot phin yéu ciu clia anh Bui Phuong Diép (12 nguoi ké thira
quyén, nghia vu mdt phan cua nguyén don) dbi véi bi don vé tranh chép Hop dong
tin dung.

5. Bi don phéi tra cho anh Bii Phuong Diép sb tién gbe va lai tam tinh dén
ngdy 17/3/2021 theo Hop dbng tin dung s6 42, tdng cong 13 323.738.696.580 dong,

trong d6 no gbc 175.000.000.000 dong, 14 trong han 127.274.273.502 ddng, 14 qua
han 21.464.423.078 dbng.

6. Khong chip nhan yéu ciu ciia anh Bui Phuong Diép dbi véi bi don vé vige
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phat chdm tré 13 s6 tién 13 59.666.921.688 ddng.

Ke tir ngy 12/10/2021 (d6i v6i khoan no cia nguyén don) va ké tir ngay
18/3/2021 (dbi vé6i khoan ng cta anh Bui Phuong Diép) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bi don con phai chiu khoan tién 15i ctia s tidn no géc chua thanh toén, theo
murc 14 sudt ma céc bén thod thuan trong Hop dbng tin dung nhung phai phu hop
v6i quy dinh cia phdp luat.

7. Truong hop bi don khéng thuc hién nghia vy hogc thuc hién nghia vu tra
ng khéng ddy do khoan ng cho nguyén don thi nguyén don c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh 4n dén sy ké bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no:

T4t ca céc quyén hién tai, quyén tai san hinh thanh trong tuwong lai, c4c loi ich
cua bi don phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop déng chuyén giao sb 06 ngay
12/08/2014 va céc Phy luc hop ddng/van ban sira d6i, bd sung Hop d‘éng (néu cd)
gitta bi don va Céng ty Mika, bao gdm nhung khéng gidi han c4c quyén sau:

Bugc quyén g6p vén, huéng céc loi ich, loi nhudn duge phén chia theo ty 18
von gép va nghia vu gép vén ddi véi s6 vén chua gop cua Cong ty Mika tai du 4n
sau khi thuc hién xong viéc thanh toén dot 1 Hop dong chuyén giao sb 06.

Tét c4 céc quyén tai san khéc, cac quyén, quyeén loi, loi ich va cac khodn dén
bu, bdi thudng, cdc khoan hodn tra, thanh toan khac ma bén thé chép dugc nhéan phét
sinh tlr va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao s6 06. '

Theo Hop ddng thé chdp tai sin sé 36, dang giao dich bao dam ngay
10/9/2014 tai Trung tAm ding ky giao dich, tai san tai Ha Noi.

S6 tién thu duoc tir viée xir Iy tai san thé chép nay trén s& dugc thélnh toan
toan by khoan ng trong Hop dong tin dung s6 36, néu du nguyén don sé tra lai cho
bén the chép, néu thiéu thi bén vay ti€p tuc trd cho nguyén don sb tién thidu.

Ngudn thu tir két qua xur Iy tai sén ddm béo nay s& duoc thuc hién thu héi no
theo thir tir wu tién: (i) tra cho khon no phat sinh theo Hop dong tin dung sb 36; (i1)
tra cho khoan no phét sinh theo Hop ddng tin dung sb 42 (phan con lai, néu co).

8. Trudng ’hop bi don khéng thyc hién nghia vu hoic thuc hién nghia vu tra
ng khoéng day du khoan ng cho anh Bui Phuong Piép thi anh Bui Phuong Biép cé
quyén d& nghi Co quan thi hanh 4n dén sy ké bién, phat mai tai san bao ddm sau day
& thu hodi no':

Quyén sir dung d4t va tai san khdc gén lidn véi dit tai thira dét s 58, t& ban
do 36 10, dia chi Phudng 2, quan Tan Binh, TP H3 Chi Minh theo Gidy chimg nhén
quyen st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat sb BP
829949, 56 vao s6 cap CT25282 S& Tai nguyén va Moi truong TP Hb Chi Minh cAp
ngay 14/10/2013 cho Céng ty Dai Duong theo Hop dong thé chdp 42, sb cong
chimg 008157, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Chau A,
Dang giao dich bao ddm ngay 26/9/2014 tai Van phong dang ky quyén st dung dat
TP H6 Chi Minh.
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36 tidn thu duoc tir vide xt 1y tai san thé chép ndy & duge thanh toan toan b
khoan ng¢ trong Hop dong tin dung sb 42, néu du anh Diép s€ tra lai cho bén the
chép, néu thiéu thi bén vay tiép tuc tra cho anh Diép sO tién thieu.

D5 véi tai san thé chip theo Hop ddng thé chép tai san s6 36, ngudn tbu tlr Vi§c
xr Iy tai s&n ndy sau khi trd cho khoan no phét sinh theo Hop dong tin dung s6 36, phan
con lai (néu cd) s& tra cho khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung so 42.

9. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, bi don phai chiu chi phi xem xet,
thédm dinh tai chd 12 5.000.000 ddng (sb tién nay nguyén don da ndp tam tmg chi phi
«<em xét thim dinh tai ch theo Thong béo ngay 27/11/2020 cua Tda 4n nhén dén
quin Ba Pinh) nén bj don phai c6 trach nhicm tra b tidn 5.000.000 ddng cho
nguyén don. K& tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat néu bi don khong tra sb tién
nay thi nguyén don cd quyén nop don yéu cau thi hanh 4n va bi don phai chiu khoan
t3n 151 ctia sb tién con phai thi hanh én theo mic 141 sut quy dinh tai Diéu 357,
Pidu 468 B6 ludt dan sy ndm 2015 cho dén khi thi hanh dn xong.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé 4n phi va quyén khéng cdo, quyén thi hanh én
cla cac bén duong su.

Khéng dong y voi Ban dan so théim néu trén, bi dom khdng cdo Ban an so tham
& 59/2021/KDTM- ST ngay 11/10/2021 cia Toa dn nhén dén quén Ba Dinh: a8
nghi Toa 4n cép phic thdm giai quyét céc ndi dung sau: yéu ciu nguyén don dén bu
cho bi don toan bd thiét hai vi dd don phuong chuyén nhém ng khéng ding quy
dinh, hanh vi nay d diy bi don vao tinh trang phé sén, khong thé di vay Ngan hang
khéc, dAn dén viée tiép tuc thyc hién dy én la bét kha thi. D nghi khong tinh 14i ké
fy thoi diém nguyén don don phuong ha nhém ng dbi véi bi don khong c6 can cu.

Tai cAp phuc tham:

Ngiy 13/01/2022, anh Bui Phuong Diép da xuAt trinh cho Toa 4n Pon d& nghi
Toa 4n xac dinh lai duong sy trong vu an va xuat trinh cac tai liéu chimg cir kem
theo gdm Hop ddng mua ban ng sd 269 ky ngay 24/03/2021; Hop dong gop von
doanh nghiép s6 01/2021/HPGV ngay 12/10/2021 ky gitta anh Bui Phuong DPiép va
Céng ty TNHH MTV dAu tur phét trién du 4n An Phit (sau day viét tit 1a Cong ty
An Phét); Gidy chémg nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong ty An Phat; Gidy uy
quy?n s6 01/2021/QP- AP ngay 06/9/2021 clia anh Bui Phuong Diép.

Theo céc tai liéu chimg ctr va Hop ddng gbp von doanh nghiép sb 01 ky gifta
anh Bui Phuong Diép va Céng ty An Phat thi sau khi anh Diép thuc hién gop von theo
Hop dong nay, Cong ty An Phat 1a chi s& hitu mdi ctia khoan ng theo Hop dong tin
dung sb 42 ngay 11/7/2014 va céc van béan sira dbi, bd sung ky gitra nguyén don va bi
don cling nhu cac quyén d6i véi bién phép bao dam ctia Hop ddng nay.

Tai phién toa phiic tham ngay 24/01/2022:

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay: bi don gilt nguyen yéu ciu
khéng céo nhu d3 trinh bay trong don va xuht trinh cho Hoi dong xét xr gifly nhan
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don khoi kién ciia bj don d€ nghi Toa 4n nhan dan quan Tén Binh, TP Hb Chi Minh
xem xét hiy két qua ban d4u gi4 khoan no ctia bi don dbi véi nguyén don theo Hop
ddng tin dung s6 42 va anh Diép la ngudi tring d4u gia.

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia Céng ty An Phdt trinh bay: Cong ty An
Phat d& nghi Hoi dbng xét xtt xem xét cho Cong ty An Phét dugc thay thé anh Bui
Phuong Diép tham gia t6 tung tai Toa 4n phic tham.

Nguoi dai dién theo 1iy quyén cia nguyén don trink bay: nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién, d& nghi Hoi ddng xét xtt khdng chip nhan yéu cau khang cdo cuia bi
don, gift nguyén Ban 4n so thdm.

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia Céng ty Pai Dwong trinh bay: Cong ty Pai
Duong de nghj Hoi ddng giai quyét vy 4n theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi thao [ugn Hoi dong xét xt quyét dinh tam ngimg phién toa d& x4c minh
vé viéc Toa 4n nhan dan quan Tan Binh nh4n va giai quyét don khéi kién cia bi don.

Ngay 15/4/2022, Toa &n nhén dn quan Tan Binh d& c6 Van ban s 379/TAQTB
tra 101 cho Toa 4n nhén dan TP Ha Néi biét 14 Toa 4n nhan dan qun Tan Binh d4 ra
Thong béo s6 61/TB-TA ngay 28/3/2022 v& viée tra Lai don khéi kién ctia bj don.

Tai phién toa phiic thAm hém nay: :

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ¢6 don xin hodn phién toa vi Iy do
siic khoe, kém theo phiéu khim bénh tgi Bénh vién mdt Thanh Tém & thomh pho
Thanh Hoa, tinh Thanh Héa.

Nguoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay: sau khi nguyén don
bi dua vao quy ché quéan ly déc biét va Nha nude mua lai Ngin hang nay, khoan ng
ctia bi don bi Co quan diéu tra va Thanh tra Ngén hang nha nuée yéu ciu chuyén no
trnhom I sang nhém V va bude phai thu hdi sém theo két Iuan thanh tra, Py I3 vin
ban mét ctia Co quan quan ly nha nuéc. Sau khi ¢ két ludn cta Thanh tra Ngan
hang nha nudc, nguyén don da nhiéu 1an lam viéc va ¢ nhiéu Bién ban hop véi bi
don va Cong ty Pai Duong dé yéu ciu bi don tra ng nhung bi don d4 b tinh khéng
hop tac nén nguyén don budc phai khéi kién bj don ra toa dé doi ng.

Viéc nguyén don bén khoan no cia bi don theo Hop dong tin dung sb 42
théng qua ban dau gi4 khoan no va anh Bui Phuong Diép mua théng qua ban diu gia
12 hop phép, anh Diép d4 ké thira quyén td tung mét phan khoan ng cua nguyén don.

Nguyén don dé nghi Héi dong xét xit tiép tuc xét xir vu 4n vi bi don da cb tinh
kéo dai thoi gian giai quyét vu 4n va d& nghj bac yéu cdu khéng céo ciia bi don va
gift nguyén Ban 4n so thdm.

Neuot dai dién theo 4y quyén ciia Cong ty An Phdt trink béy: véi tu céch 14
ngudi ké thira toan bd quyén doi no ctia anh Bii Phuong Diép théng qua Hop dong
g6p von, Céong ty An Phét gitt nguyén yéu ciu khoi kién cta anh Diép va xin Hoi
déng xét xtt cho dugc tham gia t6 tung thay cho anh Piép tai Toa 4n phuc tham.
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Cong ty An Phat gilt nguyén moi yéu ciu khéi kién va trinh bay cla anh biép tai
Toa 4n so thdm, d& nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét XU vy 4n va bac yéu cau khang
c4o ctia bi don va gilt nguyén Béan an so thdm.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty Pai Duong co mdt tai phién toa
ngay 24/01/2022, véing mdit tai phién toa hom nay. Ludt sw bdo vé quyén va loi ich
hop phdp cia Cong ty Dai Duong trinh bay: d& nghi Hoi ddng xét x0 tiép tuc xét xr
vu 4n vi bi don d4 xin hoén phién toa hidu 1n nhim muc dich kéo dai thoi gian giéi
quyét vu an.

Péi véi ndi dung Pon khang céo cua bi don, nguyén don cho réng viéc bi don
yéu cau Tda 4n bude nguyén don bdi thudng thiét hai 1a yéu ciu méi, khong c6 &
Toa 4n so thAm nén Cong ty Dai Duong khong c6 y kién gi v& vAn dé nay. Cong ty
Pai Duong d4 dung tai san cua minh dé bao 18nh cho bi don vay tién theo Hop dong
tin dung sb 42, Cong ty Dai Duong khong c6 khang céo nén d& nghi Hoi ddng xét xUr
gift nguyén Béan an so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddan TP Ha N¢i phat biéu quan diém:
Ve thii tuc 16 tung: bi don khang cao trong thoi han luat dinh va d& ndp tién
tam Umg 4n phi phuc thAm nén khang cdo la hop 1€.

Thm phan va Hoi ddng xét xit d& thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat
trong qua trinh giai quyét vu 4n tir thi tyc thu Iy vy an, thoi han chuén bi xét xr va
fién hanh phién toa. Thu ky d4 lam ddy dd nhiém vy va phd bién ndi quy phién toa.
Tai phién toa xét xUr phuc thAm hom nay, cac duong su da thuc hién ding cac quy
dinh ctia phép luat, da dugc trinh bay cac ¥ kién va can clr d& bao vé quyén va lgi ich
hop phép ctia minh.

Bj don di hai 14n xin hoén phién toa, da dugc HO ddng xét xir chap nhan.
Phién tda hom nay bi don lai xin hoén phién toa dy 14 1an thir ba bi don xin hodn
phién tda véi Iy do bi dau mit, khong thude truong hop bt kha khéng, muc dich cla
bi don 12 d& kéo dai thoi gian gidi quyét vu 4n nén d& nghi H6i ddng xét xtr tiép tuc
phién tda vi tai phién toa trude Hoi ddng xét xir tam ngimg phién toa.

Ve néi dung khdng cdo ciia bi don. bi don @ nghi nguyén don khong tinh 14
6i v6i khoan no clia bi don va yéu cau nguyén don phai bdi thudng thiét hai cho bi
don do nguyén don chuyén nhém ng cta bi don tir nhom I sang nhém V lam thiét
hai cho bi don. Dai dién Vién kiém sét thiy bi don chi c6 don phan t4 tai phién toa
so thém 13 khong ding quy dinh tai Diéu 200 BY luat t8 tung dan sy nén Toa 4n so
thim khong chép nhan yéu cAu cia bi don 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Gifta nguyén don va bi don c6 ky két hai Hop ddng tin dung va nguyén don
a4 gidi ngan cho b don ding khoan tién ma hai bén da ky két. Viéc nguyén don
khong tiép tuc gidi ngén cho bi don va chuyén nhém ng cta bi don tir nhom I sang
nhom V 1a ding theo két luan cta Thanh tra Ngan hang nha nude, nén bi don yéu
cau nguyén don bdi thuong 12 khéng cd co s6 d8 chap nhan.
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Khi khéi kién, nguyén don da yéu cau bi don thanh toén s tidn no géc va Iai
trong han va 1ai qua han ding theo thoa thuin ctia cic bén trong Hop ddng tin dung,
nén Ban 4n so thdm da xir ding quy dinh ctia phap luat. Nén yéu ciu khéng cdo cua
bi don khéng 6 co s dé chép nhan, d& nghi Hoi dbng xét xi git nguyén Ban 4n so
tham va bj don phai chiu 4n phi phic tham.

V& yéu chu ké thira quyén va nghiia vu t§ tung cuia anh Bui Phuong DPiép cua
Cong ty An Phét, dai dién Vién kiém sét thdy c6 di can ctt theo quy dinh ciia phép
ludt nén dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu c4c tai lidu c6 trong hd so vu 4n d4 duoc thim tra tai phién
tod va cin ¢ vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién cta Kidm sét
vién, Hoi ddng xét xtt nhan dinh:

Vé i6 tung: nguyén don va bj don 1 hai phdp nhan duoc thanh 18p hop phap.
Tranh chap hop dong tin dung gitta hai doanh nghiép 1a tranh chip kinh doanh
thuong mai thudc tham quyén gidi quyét cia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
30, diém b khoan 1 Piéu 35 B6 lujt t5 tung dén sur. Bj don c6 tru s& tai quin Ba
Dinh nén vu én thudc tham quyén giai quyét theo thi tuc so thdm ciia Toa 4n nhan
dan quan Ba Dinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B4 luét t5 tung dén su.

Tai phién toa so tham bj don xuat trinh don phan 5 yéu cAu nguyén don bdi
thuong thiét hai do don phuong chuyén nhém ng tir nhém I sang nhém V khéng
dling, Hi dong xét xir nhan thdy, trong qua trinh gidi quyét vu 4n, trude thoi didm
md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa gidi ciing
nhu trude khi Toa én ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xt va quyét dinh hoén phién toa
bi don khéng c6 yéu cau phan 5. Thoi didm bi don dua ra yéu cdu phan t6 1a vi
pham quy dinh tai Dieu 200 B luat t6 tung dan sy nén Toa én cAp so thim khéng
xem xét 1a dung,

Bi don khéang cédo Ban 4n so thAm trong thoi han ludt dinh va d3 ndp tién 4n
phi phtic tham theo quy dinh ctia phép luét. Do vay, khang c4o ctia bi don 12 hop 18.

Ngudi dai dién theo Gty quyén cta bi don ¢6 don xin hodn phién toa vi Iy do
suc khde va c6 ndp 01 giéy kham bénh mit tai Bénh vién m#t Thanh Tam tai thanh
phé6 Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa déy 1a 1an thit hai bi don d& xin hoéin phién toa vi ly
do ndy va 1an thr nhét da duge Hei ddng xét xir chip nhan. Tai phién toa 1n truée
H6i ddng xét xir da tam ngimg phién toa dé x4c minh tai liu chimg ct, nén Hbi
déng xét xtr hdm nay quyét dinh tiép tuc xét xttr vu 4n theo @ nghi cla nguyén don,
Cong ty An Phat, Luét su cia Cong ty Pai Duong va dé nghi ctia Kiém sét vién.

Ngay 24/3/2021, nguyén don ban khoan ng theo Hop déng tin dung s6 42 cho
anh Bui Phuong Diép. Anh Diép c6 don dé nghi tham gia t6 tung véi tur cach nguoi
ké thira quyén, nghia vy 6 tung cta nguyén don. Tda 4n cdp so thAm d cin o vao

=ty
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Didu 74 B6 lujt t tung dan sy dé x4c dinh anh Dicp 13 nguoi ké thira mot phén
quyen, nghia vy t4 tung cia nguyén don la ding quy dinh ctia phap luét.

Tai cAp phtic thim, ngdy 13/01/2022 anh Bui Phuong Diép da xuét trinh cho
Toa 4n Pon dé nghi Toa an xé4c dinh lai duong su trong Vu én va x4t trinh cé’c tai liéu
chimg clt kém theo gdm Hop d6ng mua ban ng sd 269, Hop ddng gép von doanh
nghiép & 01/2021/HDGV ngay 12/10/2021 ky gitta anh Bui Phuong Diép va Qéng
ty An Phat, Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép ciia Cong ty An Phéat, Giay uy
quyén s6 01/2021/QD- AP ngay 06/9/2021 ctia anh Bui Phuong Diép.

Theo cac tai lidu chimg ctr va Hop ddng goép vbn doanh nghiép s6 01 ky gifra
anh Bui Phuong Diép va Cong ty An Phat thi sau khi anh Diép thuc hién g6p von
theo Hop ddng nay Cong ty An Phat 13 chtl s& hitu méi ctia khoan ng theo Hop dong
tin dung sb 42 cfing nhu cac quyén @51 voi bién phap bao dam cia Hop dong nay.
Ciin ot vao khoan 4 Diéu 74 BO luat 6 tung dan sy, Hoi ddng xét xr xdc dinh Céng
ty An Phat 1a duong sy trong vu 4n véi tu cach la bén duge ké thira quyén va nghia
vu ctia anh Bui Phuong Diép lién quan dn khoan no ctia bi don theo Hop ddng tin
dung sb 42 va céc tai san bao dam cho khoan ng.

Vé noi dung khdng cdo cua bi don Hoi déng xét X1t thé’y:

Ngay 11/7/2014, nguyén don va bi don ky Hop dong tin dung sb 42. Trén co
s Hop ddng tin dung hai bén da ky két, nguyén don d gii ngén cho bi don véi s0
tién 175 ty dong.

Ngay 08/9/2014, nguyén don va bi don ky Hop ddng tin dung s6 36. Ngay
09/9/2014, nguyén don d gii ngan cho bi don 452,3 ty ddng.

Téng so tien nguyén don da giai nghn cho bi don theo hai Hop dong tin dung
trén 14 6273 ty dong.

Qua trinh thyc hign hai Hop dong tin dung néu trén bi don chua thuc hién
nghia vu tré ng, nguyén don x4c nhan bi don mdi trd dugc 15.709.100 ddng tién 14
vay cho Hop d6ng tin dung sd 36, nguyén don yeu cau bi don phai tra cho nguyén
don theo Hop dong tin dung sd 36, tam tinh dén ngay 11/10/2021 tong sb tién 14
098.187.117.289 ddng, trong d6 no géc 1a 4523 ty dong, 14i trong han 0 dong, 1ai
qué han 545.887.117.289 dong, phat 14i qué han 201 678.522.525 dong,

Viée bi don khong tra ng cho nguyén don theo dung thoi han ghi trong Hop
dong tin dung s& 36 va khé uéc nhén no 1a vi pham Hop dong tin dung da ky két
gifta cac bén, vi pham Didu 95 Luét céc td chic tin dung. Toa an cép so thAm da
chép nhan yéu cAu khoi kién clia nguyén don buge bi don phai trd nguyén don s
fidn gbc 452.300.000.000 ddng va 1i qué han tam tinh dén ngay 11/10/2021 1a
545.887.117.289 ddng. Tong cong ca ng gdc va 13 1a 998.187.117.289 ddng 13 phu
hop véi thoa thudn cla cac bén va quy dinh cia phap luét.

16



Bi don phai tiép tuc thanh toan ng 1&i phét sinh cho nguyén don theo thda
thuén tai Hop dong tin dung sb 36 ké tir ngay 12/10/2021 cho dén ngdy thanh toan
xong khoan ng gée.

DG&i véi yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don phai tra khoén tién phat cham
tra 18i 201.678.522.525 dong, Hoi dong xét it thdy bj don vi pham nghia vu tra no
nén da phai chiu 14 suat qué han d6i v6i phin tién cham thanh toén, nguyén don
khi kién dé nghi Toa &n 4p dung c& phin phat cham tra 14 I3 khéng phtt hop véi
quy dinh cta Lujt cic td chic tin dung va khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng thdm phén- Tda 4n nhan dan tdi
cao. Do d6, yéu ciu nay ctia nguyén don d4 khéng duge Toa 4n cAp so thAm chép
nhén 1a ding.

Xét yéu cu ciia anh Bisi Phuong Digp, nay I Cong 1y An Phdt: ngay 24/3/2021,
nguyén don da ban mét phan khodn no cho arh Diép theo Hop ddng mua bén no sé
269, anh Biép mua 01 khoén ng d6i véi Hop ddng tin dung sb 42. Cong ty An Phat ké
thira quyen 6 tung ctia anh Diép d& nghi Toa én gii quyét bude bi don tra s tidn tam
tinh dén 17/3/2021 1 323.738.696.580 ddng, trong d6 no gbe 1a 175.000.000.000 ddng,
11 trong han 127.274.273.502 déng, 131 qué han 21.464.423.078 dé)ng.

Viéc bi don khong tra ng khoan vay theo diing thoi han théa thuin t}ong Hop
dbng tin dung s6 42 va khé wdc nhén ng 1a vi pham Hop ddng tin dung d3 ky két
giffa cac bén, vi pham Diéu 95 Luit c4c t6 chie tin dung. Do d6, Cong ty An Phat
yéu cau bi don phai tra sb no géc va lai trong han, 18 qué han 13 ¢6 co s& va duoc
Toa dn cép so thim chip nh4n I3 pht hop véi thoa thuan ciia céc bén trong Hop
ddng tin dung va pht hop véi quy dinh phép luét.

Bi don phai tiép tuc thanh toan no 14 phét sinh theo thoa thuén tai Hop ddng
tin dung 42, ké tir ngay 18/3/2021 cho dén ngay thanh todn xong khoan ng géc.

Déi véi yéu chu bi don phai trd khoan tidn phat cham tra 141 13 59.666.921.688
dbng cta Cong ty An Phat, 1a khong phu hop véi quy dinh cta phap Iuat nén yéu
cAu ndy ciia ctia Céng ty An Phét da khéng dugc Toa 4n cép so thAm chép nhan 1a
ding.

D33 v6i yéu cdu xir I i sém béo dim ciia nguyén don va Céng ty An Phit:

Tai san thé chép bao dam cho khoan vay 175.000.000.000 ddng ctia Hop
dong tin dung s6 42 12 quyén sir dung d4t tai thita dét s 58, t& ban db s 10, dia chi
phuong 2, quan Tan Binh, TP H6 Chi Minh theo Giy chimg nhn quyén st dung
dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 BP 829949, sb vao sb
CT25282 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng TP H6 Chi Minh cip ngay 14/10/2013
cho Céng ty Pai Duong, theo Hop ddng thé chép sb 42. bang giao dich bao dam
ngay 26/9/2014 tai Van phong déng ky quyén stt dung dt TP H Chi Minh.

Khi xem xét tham dinh tai san thé chép thiy c6 cong trinh x4y dung trén dht
gdm tAng him va phan mong, khéng c6 ai dang cu trii trén tai san thé chép.
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Tai didu 7.3 cila Hop ddng thé chép hai bén théa thuan moi dién tich, cong
trinh x4y dung, coi néi thém gin lidn véi tai séan déu thudc tai san thé chép.

Tai sin thé chip bao dam cho khoan vay 452.300.000.000 ty ddng cta Hop
dong tin dung 56 36 14 tht ca cac quyén hién tai, quyén tai san hinh thanh trong tuong
lai, cc loi ich ctia bi don phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao
quyén va nghia vu gép vbn tai du 4n dAu tu xay dung kinh doanh ha tAng va quan ly
sau dau tu cum cong nghiép Binh Phu dugce chép nhan chuyén doi thanh du &n dau
tu xay dung va khai thac kinh doanh KDT Vén Minh sb 06/2014/HPCGQGV ngay
12/08/2014 va cac Phu luc hop dong/vin ban sira d4i, bd sung hop ddng (néu cb)
gitta bi don va Cong ty Mika theo Hop dong thé chép tai san sb6 36. Dang ky giao
dich bao dam ngay 10/9/2014 tai Trung tAm dang ky giao dich, tai san tai Ha NoL

Tai Van ban thoa thusn ngdy 11/8/2020 gifta Ocenbank- Khéi khéch hang
doanh nghiép va Ocenbank- Chi nhanh Sai gon théng nhat théa thuan nguon thu tir
két qua X1 1 tai san bao dam 13 Dy 4n Van Minh s& fhue hién thu hoi n theo thir tw
wu tién (i) tra cho khoan ng phét sinh theo Hop ddng tin dung s6 36, (ii) tra cho
khoan no phét sinh theo Hop dong tin dung s6 42 (phan con lai néu cd).

Tai phién toa so thdm anh Diép va nguyén don d& nghi Toa an chép nhén ndi
dung nay. Toa an cp so thAm d xét thdy théa thuén nay khong trai phap ludt nén déa
dugc Toa éan cp so thAm chip nhan.

Do d6, di véi tai san thé chép theo Hop dong thé chip tai san s6 36, ngudn
thu tir viéc x{r 1y tai san ndy sau khi tra cho khoan ng phét sinh theo Hop ddng tin
dung s6 36 clia nguyén don, phan con lai (néu co) s& tra cho khoan ng phat sinh theo
Hop dong tin dung sb 42 ctia Cong ty An Phat.

Xét cac Hop dong thé chép dugc cac bén tu nguyén ky két, hop dong dugc
cong chiing va dugc dang ky giao dich bao dam 1 ding quy dinh clia phap luét. Do
d6, trong trudng hop bi don khong thyc hién hogc thuc hién khong dﬁy da nghia vu

tra no thi nguyén don va Cong ty An Phat ¢ quyén dé nghi Co quan thi hanh én
phéat mai tai sén thé chép néu trén d& thu hdi no 13 phit hop quy dinh ctia phap luét.

Vé chi phi xem xét, thém dinh tai chd: nguyén don d& ndp 5.000.000 d6ng tam
tmg chi phi xem xét thAm dinh tai chd theo Thong bao ngay 27/11/2020 cta Toa an
nhan dén quan Ba Dinh, nay nguyén don yéu cAu bi don phai chiu. Theo quy dinh
tai Didu 157 va Didu 158 B ludt td tung dan sy thi bi don phai chiu chi phi xem xét,
thim dinh tai chd 13 5.000.000 ddng, bi don phai c6 trach nhiém tra sb tién
5.000.000 ddng cho nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xr phic thdm thiy khang cdo cla b
don 12 khong c6 can ct d€ chap nhén. Tuy nhién, cAn stra lai tur cach tham gia td tung
ciia cac duong su trong vu an trong Béan én so thdm.

Vé én phi: do khang céo cua bi don khong duoc chép nhan nén bi don phai
chiu 4n phi phtic tham theo quy dinh ctia phap luét.



Vicac lé trén,
QUYET PINH
Can cik:

- Cde diéu 293, 294, 308 va 309 B lugt t3 tung dan su;

- Diéu 95 Ludt cée 16 chire tin dung;
- Diéu 468 B} lugit din sw ném 2015
- Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

thuong vu Quéc héi vé mikc thu, mién, gidm, thy, nop, quan ly va si dung dn phi 1
phi Toa dan.

Xi;

Stta mét phan Ban 4n so thdm sb 59/2021/KDTM- ST ngdy 11/10/2021 ctia
Toa &n nhén dan quén Ba Dinh nhu sau:

1. Chdp nhin mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang thuong mai TNHH
MTV DBai Duong dbi véi Coéng ty TNHH Pegasus Thing Long vé tranh chap hop
dong tin dung.

- Cong ty TNHH Pegasus Thing Long phéi tra ng cho Ngén hang thuong mai
TNHH MTV Dai Duong s6 tién gdc va I tam tinh dén ngdy 11/10/2021 theo Hop
dong tin dung 6 0036/2014/HDTD1-OCEANBANK_ HOISO ngdy 08/9/2014 téng
cOng 1a 998.187.117.289 (chin trim chin muoi tAm ty mot trim tAm muoi bay tridu
mot tram muoi bdy nghin hai trim tdm muoi chin) dong, trong d6 no gbc 1a
452.300.000.000 (bon trdm ndm muoi hai tj ba trim tridu) ddng, I3 qu4 han 13
545.887.117.289 (nim trim bdn muoi nim triéu t4m tr¥m tm muoi bay triéu mot
tram mudi by nghin hai trim tdm muoi chin) ddng.

- Khéng chip nhan yéu ciu cia Ngén hang thuong mai TNHH MTV Dai
Duong dbi véi Céng ty TNHH Pegasus Thing Long vé vidc phat chim tr4 141 s§ tién
14 201.678.522.525 (hai trim linh mot ty sau trdm bay muoi tdm triéu nim trim hai
muoi hai nghin nam trdm hai muoi lam) déng.

2. Chép nhan mét phan yéu cAu ciia Cong ty TNHH MTV diu tw phat trién
du 4n An Phat (1a nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia anh Bui Phuong Diép) dbi véi
Céng ty TNHH Pegasus Thing Long v& tranh chép hop dbng tin dung.

- Cong ty TNHH Pegasus Théng Long phéi tra cho Cong ty TNHH MTV diu
tw phét trién du 4n An Phét s6 tidn gbc v 14 tam tinh dén ngay 17/3/2021 theo Hop
dbng tin dung sb 0042/2014/HDTD1-OCEANBANK.CNSAIGON ngay 11/7/2014,
tong cong la 323.738.696.580 (ba trdm hai muoi ba ty bay trim ba muoi tdm triéu
sau tram chin muoi sdu nghin ndm trim tam muoi nghin) dong, trong d6 no gbc 13
175.000.000.000 (m¢t trim bay muoi lim tj7) ddng, 14 trong han 13 127.274.273.502
(mot trdém hai muoi bay ty hai trim bdy muoi tur triéu hai trdm bay muoi ba nghin
nam trém linh hai) dong va 1ai qua han I 21.464.423.078 (hai muoi mét ty bén trim
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<41 muoi tu triéu bén trdm hai muoi ba nghin khong tram bay muoi tdm) d@mg.

- Khong chép nhan yéu cu ciia Cong ty TNHH MTV diu tur phét trién d 4n
An Phat dbi v6i Cong ty TNHH Pegasus Théng Long vé viéc phat cham tra 14i s6
tidn 13 59.666.921.688 (ndm muoi chin ty sau trm sAu muoi sau triéu chin trdm hai
muoi mbt nghin sau trim tam muoi tam) dong.

K& tir ngdy 12/10/2021 (dbi v6i khodn ng cua Ngan hang thuong mai TNHH
MTV Dai Duong) va ké tir ngay 18/3/2021 (461 v6i khoan ng cta Cong ty TNHH
MTV dhu tur phét trién dy 4n An Phat) cho dn khi thi hanh 4n xong, Cong ty TNHH
Pegasus Thang Long con phai chiu khoan fidn 13i cia sb tién ng gbc chua thanh
toan, theo muc 1ai suAt ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung nhung phai
phtt hop véi quy dinh cia phép luét.

3. Trudng hop Cong ty TNHH Pegasus Thang Long khong thuc hién nghia
vu hodc thuc hién nghia vu tra no khong dﬁy dt khoan no cho Ngéan hang thuong
mai TNHH MTV Dai Duong thi Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong
¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh én déan sy k& bién, phat mai tai sén bao dam sau
day dé thu hdi no:

T4t ca cac quyén hién tai, quyen tai sn hinh thanh trong trong lai, céc lgi ich
ciia Cong ty Pegasus Thing Long phét sinh tir va/hodc lién quan dén Hop dong
chuyén giao quyén va nghia vu gop von tai du 4n dau tu xay dung kinh doanh ha
tAng va quén ly sau d3u tr Cum cbng nghiép Binh Pht duogc chép nhan chuyén do6i
thanh du 4n dAu tu x8y dung va khai thac kinh doanh KPT Van Minh sb -
06/2014/EDCGQGV ngay 12/08/2014 va cac Phu luc hop dong/vin ban sira dbi, bd
sung hop ddng (néu co) gitta Cong ty TNHH mdt thanh vién dau tu va dich vu Dai
Duong Xanh (nay 1& Cong ty Pegasus Thang Long) va Cong ty TNHH MTV Mika,
bao gbém nhung khéng giéi han cac quyén sau:

Pugc quyén gop vén, hudng cac 1oi ich, loi nhuén dugc phén chia theo ty 1&
vbn gop va nghia vu gop vén déi v6i sb6 von chua gop cia Cong ty TNHH MTV
Mika tai du 4n sau khi thuc hién xong viéc thanh toan dot 1 Hop dong sd
06/2014/HDCGQGV.

Tht ca cac quyén tai sén khac, cc quyen, quyén 191, 1oi ich va céc khoan dén
bu, bdi thuomg, cac khoan hoan tra, thanh toan khac ma Bén thé chép duoc nhan
phét sinh tir vi/hoic lién quan dén Hop ddng s6 06/2014/HDCGQGV.

(Theo Hop ddng thé chap tAi san s0 0036/2014/HDTC-OCEANBANK ngay
08/9/2014. Dang dang giao dich bao dam ngay 10/9/2014 tai Trung tAm déng ky
giao dich, tai san tai Ha Noi).

S tién thu duogc tir viée xir 1y tai san thé chép nay trén s& duge thanh toan
toan bd khodn n¢ trong qu dong tin dung s6 0036/2014/HDTD1-
OCEANBANK.HOISO ngay 08/09/2014, néu du Ngan hang thuong mai TNHH
MTV Pai Duong s8 tra lai cho bén thé chép, néu thiéu thi bén vay tiép tuc tra cho
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Ngan hang s6 tién thiéu.

Nguén thu tir két qua x1r ly tai san ddm bao nay s& duoc thue hién thu hdi no
theo thir tyr vu tién: (i) trd cho khodn ng phét sinh theo Hop ddng tin dung sb
0036/2014/HDTD 1-OCEANBANK. HOISO ngay 08/09/2014; (ii) tra cho khoan no

phat sinh theo hop ddng tin dung so 0042/2014/HPTD1-OCEANBANK.CN
SAIGON ngay 11/7/2014 (phén con lai, néu co).

4. Truong hop Cong ty TNHH Pegasus Théng Long khéng thuc hién nghia
vu hogc thyc hién nghia vu tra no khong dy da khoan no cho Cong ty TNHH MTV
dau tu phét trlen du 4n An Phét thi Céng ty TNHH MTV d4u tr phét trién dy 4n An
Phat c6 quyen d& nghi Co quan thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai sén bao dam
sau day dé thu hdi no:

Quyén sir dung d4t va tai sén khac gan lién voi dét tai thira dit s6 8, to ban
b so 10, dia chi phu’ong 2, quin Tan Binh, TP H3 Chi Minh theo Glay chlmg nhan
quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khic gin lién véi dit 6 BP
829949, s6 vao sb cap CT25282 SO’ Tai nguyén va Méi truong TP HO Chi Minh cap
ngay 14/ 10/2013 cho Céng ty ¢b phan khéch san va dich vu Dai Du’O’ng (nay la
Céng ty cb phan khéch san va dich vu OCH) (theo Hop dong thé chip
42/2014/HBTC/OCEANBANK CNSAIGON ngay 17/9/2014 sb cong ching
008157, quyén sb 11TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chu’ng Chau A. Bang
giao dich bao ddm ngay 26/9/2014 tai Vin phong ding ky quyén st dung d4t TP H)
Chi Minh).

S6 tién thu duoc tir viée X7 ly tai san thé chép nay s€ dugc thanh todn toan bd
khoan ng¢ trong Hop dong tih dung s6 0042/2014/HDTD1-OCEANBANK.CN
SAIGON ngdy 11/7/2014, néu du Cong ty TNHH MTV dau tu phat trién du 4n An
Phét s& tré lai cho bén thé chép, néu thleu thi bén vay tiép tuc tré cho Cong ty TNHH
MTV dau tu phat trién du 4n An Phat s6 tidn thidu.

D61 vé6i tai san thé chap theo Hop ddng thé chép tai san s 0036/2014/HDTC-
OCEANBANK ngay 08/9/2014, ngudn thu tir viéc xit ly tai san nay sau khi tra cho
khoan ng phit sinh theo Hop dong tin dung s§ 0036/2014/HDTDI-
OCEANBANK.HOISO ngay 08/09/2014 phén con lai (néu c6) s& tra cho khoan ng
phat sinh theo Hop ddng tin dung s6 0042/2014/HDTD1-OCEANBANK.CN
SAIGON ngay 11/7/2014.

5. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Cong ty TNHH Pegasus Thang Long
phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 14 5.000.000 (ndm triéu) dong (sb tién nay
Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong d& ndp tam Umg chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo Thong bdo ngay 27/11/2020 cta Tda 4n nhan dén quan Ba
Dinh) nén Céng ty TNHH Pegasus Thing Long phéi c6 trach nhiém tra lai s tién
5.000.000 (n&m triéu) ddng cho Ngén hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong.

K& tir ngay Ban 4n ¢4 hiéu luc phép luat néu Cdng ty TNHH Pegasus Thing
Long khong tra sb tién nay thi Ngan hang thuong mai TNHH MTV Bai Duong cé

21

¥ 1y ety

=S

g
S gra
\\Q_,.,/ =



quyén ndp don yéu cAu thi hanh 4n va Cong ty TNHH Pegasus Thé}ng'Long phai
chiu khoan tidn 151 ctia sb tién con phai thi hanh dn theo murc 141 suat quy dinh tai
Ihoan 2 Didu 468 B4 luat dn sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

6. V& 4n phi

An phi so tham:

- Cong ty TNHH Pegasus Thing Long phai chiu 4n phi so thdm 13
1.429.925.814 dong.

- Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong phai chiu 309.678.523 (ba
tram linh chin triéu sdu trim bay muoi tam nghin ndm trém hai muoi ba) dong 4n
phi so thim. Ngan hang d& ndp 512.700.000 (nam tr3m mudi hai triéu bay trim
nghin) ddng tam tmg &n phi theo Bién lai sb 0024435 ngay 14/5/2020 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Ba Pinh nén dugc nhén lai 203.021.477 (hai tram linh ba triéu
khéng tram hai muoi mdt nghin bbn tram bay muoi bay) dong.

- Cong ty TNHHMTV dau tu phat trién du 4n An Phét phai chiu 167.666.922
(mdt trim sdu muoi bdy triéu séu trim sdu muoi sau nghin chin tram hai muoi hai)
dbng 4n phi so thdm.

An phi phiic tham:

- Cong ty TNHH Pegasus Théng Long phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong
4n phi phiic thAm, duge trir vao tién &n phi phic thAm da ndp theo Bién lai s 67458
ngay 21/10/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba Pinh, TP Ha Noi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi duge thi hanh dn dén sy ngudi phéi thi hanh an dan sy
cd quyén thoa thuén thi hanh én, quyf%n yéu cAu thi hanh 4n, t nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Pidu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh
4n dén sy, thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Lust thi
hanh 4n dan sy.

Bén an phuc thAm xt cong khai va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan- Chi toa phién toa

- Céc duong su;
- VKSND TP Ha Noi; P
- TAND quén Ba Dinh; - \
- Chi cuc THADS quén Ba Dinh;
- Lwu HS, VP, HCTP, TKT.
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