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- Céin ctr Théng tw s6 96/2020/TT-BIC ngay 16/11/2020 huéng dan vé viéc céng bé
thong tin trén thi truong chirng khoadn;

- Cén et Bdo cdo tdi chinh Riéng va Hop nhdt nim 2021 cia Céng ty CP One Capital
Hospitality (tén goi trude ddy la Cong ty CP Khdch san va Dich vu OCH) truede va sau
kiém todn;

Céng ty CP One Capital Hospitality (mi chirmg khoan : OCH) giai trinh cic vén d& lién quan
dén hoat dong kinh doanh trén B4o céo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2021
da duoce kiém toan nhu sau:

I. Giai trinh Loi nhuin sau thué TNDN trén B4o cdo két qua kinh doanh di kiém ton
nim 2021 thay déi tir 14i nim 2020 sang 16 niim 2021 va chénh I§ch truée, sau kiém
todn nam 2021.

1. Bdo cdo tai chinh hop nhit:

Chi tiéu LNST trén Béo cdo KQKD Hop nhit nam 2021 sau kiém toén am 467,5 ty dong
giam 738,8 ty ddng tuong tmg ti 1& giam 272,4% so v&i nim 2020, dbng thoi giam 390,7 ty
ddng so v&i BCTC hop nhét nam 2021 trude kiém toan do nhitng nguyén nhén sau:

(1) Doanh thu ban hang va cung cip dich vu sau kiém toan dat 406,3 ty déng giam 482,7 ty

ddng twong tng giam 54,3% ddng thoi gid von hang ban giam 107 ty dong, tuong tng
giam 20,9% so v6i ndm 2020. Nguyén nhan chinh 13 do danh hudng nghiém trong cua
dich bénh Covid-19 khi céc tinh, thanh phd 1én nhw TP H6 Chi Minh, Nha Trang, Ha
N6i siét chit cac bién phap gifin cach xa hdi nhidu thang trong nam 2021. Doanh thu clia
céc Cong ty con hoat dong SXKD béanh, kem déu sut giam rat manh khi dich bénh bung
phat manh tir cao diém hé dén vu trung thu. Trong khi cac Céng ty con kinh doanh khach
san cta Cong ty di phai déng ctra khach san trong quy 2, quy 3 dung vao lic cao diém
du lich nén doanh thu phong nim 2021 di giam xudng murc rat thap.
Trén BCTC sau kiém toan, Cong ty me da trich 1ap du phong tén thit hang tdn kho dbi
voi du 4n Saigon Airport dAn dén chi tiéu gia vén hop nhit ting 102,7 ty ddng so véi
trude kiém toan do Ngay 25/05/2022, Cong ty dd nhin dugc Ban 4n phic thdm sb
65/2022/KDTM-ST ngay 04/05/2022 ‘V/v : Tranh chdp hop dong tin dung’’ ciia Toa én
Nhén dén Thanh phd Ha Noi trong d6 OCH 13 ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan
clia vu an.

(2) Doanh thu tai chinh hop nhét nam 2021 sau kiém todn dat 18,8 ty ddng, giam 266,3 ty
ddng tuong tng giam 93,4% so véi nam 2020. Niam 2021 doanh thu tai chinh chi yéu
dén tir tién giri ngan hang trong khi nam 2020 céng ty ghi nhan lgi nhuan tir viéc thodi
toan bo von gop tai Cong ty CP Du lich Khéch san Sudi Mo va thoai mdt phan von gop
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tai Céng ty CP Dich vu H® tro va Phat trién dau tu nhung nim 2021 khoéng co hoat dong
nay.

Thu nhép khéac trong ndm 2021 sau kiém todn 1a 27,9 ty ting 27,1 ty v&i ndm 2020 chu
yéu do Cong ty me da khoi kién va dugc toa an nhan dén TP Ha Nbi xir phuic thim thing
kién budc Coéng ty TNHH kién trac va khai thac tai san Trang An dén bu vi pham hop
ddng va Cong ty Cb phan Viptour-Togi dugc hudng chinh séch mién tién cham ndp tién
thué dit theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP.

Chi phi ban hang hop nhit nim 2021 sau kiém toan giam 79,3 ty ddng twong tmg gidm
50,7% so v&i ndm 2020 (twong duong mire giam doanh thu) do doanh thu hoat dong ban
hang giam.

Chi phi tai chinh hop nhat nam 2021 sau kiém toén giam 66,1 ty dong tuong ung glam
73,7% so v6i nam 2020. Nguyén nhén chinh do trong nam 2020 Cong ty vAn hop nhét
BCTC ctia CTCP Dich vu Hb trg va Phat trién Pau tu hét quy L.

Tai thoi diém kiém toan BCTC, Coéng ty me di thu thip duoc BCTC cia cac cong ty
dang dugc theo ddi 6 muc dAu tu dai han khac nén da thyc hién trich 1ap dy phong dau tu
tai chinh theo cdc BCTC nay din dén chi phi tai chinh ting 9,7 ty ddng so véi trude kiém
toan.

Chi phi quan ly doanh nghiép nam 2021 hop nhét sau kiém toan ting 284,4 ty dong
twong tng muec ting 241,7% so voi ndm 2020 chu yéu do Céng ty me va cic cong ty con
thuc hién trich 1ap dy phong ng phai thu kho doi. Bay cling 1a nguyén nhan khién cho chi
phi quan ly ting 289 ty ddng so voi BCTC trude kiém toan.

2. Bdo cdo tai chinh riéng:

Chi tiu LNST trén Béo cio KQKD riéng sau kidm toan ndm 2021 18 387,9 ty dong trong

khi nam 2020 chi tiéu nay dat 59,5 tj dong, giam 447,4 ty ddng tuong tmg voi giam 752%,
dong thoi tang 16 393,6 ty so v6i BCTC trude kiém toan do nhitng nguyén nhén sau:
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Doanh thu ban hang va cung cép dich vu ciia cong ty nam 2021 sau kiém toan dat 60 ty
dbng, giam 70,3% so véi cung ky ndm trude 1 do trong nam 2020 cong ty thyc hién
chuyén nhuong tai san trén dAt khu cong nghiép Quang Minh din téi doanh thu ting
manh. Bén canh d6, do tinh hinh dich bénh Covid 19 bung phat manh tai Thanh phé Hb
Chi Minh d&n dén doanh thu cung cip bao bi, nguyén vét liéu banh daily syt giam, dac
biét 1a doanh thu ban hang héa cho mua trung thu 2021 giam rét manh.

Gi4 vdn ban hang nam 2021 sau kiém todn dat 158 ty ddng giam 39,5 ty déng tuong tmg
mure gidm 20% so voi nam 2020 véi nguyén nhan twong ty giam doanh thu. Tuy nhién,
s0 v6i trude kidm toan, gia von ban hang tang 102,2 ty ddng chi yéu do Cong ty da trich
lap du phong tdn thét hang tén kho d&i véi du 4n Saigon Airport.

Doanh thu hoat dong tai chinh ndm 2021 sau kiém toan giam 23,3 ty twong ung giam
20,6% va chi phi tai chinh tdng 293 ty tvong ung ting 734,4% so voi ndm 2020.

Dudi tic dong ctia dich bénh Covid 19 trong hon hai nam qua, hoat dong cdc cong ty con
trong linh vuc khach san bi gian doan lién tuc, thém vao dé chi phi thué dat ting t6i hon
6 14n dan t6i két qua kinh doanh tiép tuc thua 15. Bén canh do, gia tri cac khooén dau tu
cua cong ty bi suy giam manh do két qua kinh doanh tai cac don vi ¢6 vbn déu tu OCH



(4)

&)

(6)

IL.
II.

1.

giam stt va cdc phai thu kho doi phai trich 18p dw phong co gid trj 16n, dan t6i chi phi tai
chinh ting manh so véi cung ky ndm trude.

Ngoai ra, cdc doanh nghiép kinh doanh thue phim chiu nhidu anh huéng tiéu cue do céc
bién phap gidn cach xa hoi kéo dai 1am loi nhudn syt giam séu dAn t&i thu nhép cb tirc tix
cic khoan diu tu ciia OCH bi giam manh. Bén canh dé, cdc ngén hang lién tuc didu
chinh giam 1i suat tién gui tiét kiém trong nam 2021 nén doanh thu hoat dong tién g
giam so véi ndm 2020.

Chi phi tai chinh nidm 2021 sau kidm toén 1a 333 ty dong ting 293 ty ddng so véi nim
2021 va tang 260,4 ty dong so véi trude kiém toan c6 nguyén nhan chinh la do Coéng ty
thue hién trich 1dp du phong ddu tu tai chinh vao cong ty con va céc don vi khac.

Thu nhip khac nam 2021 sau kiém toan ting 16,5 ty so voi ndm trude 1a do trong ky
Cong ty da khoi kién Cong ty TNHH Quén 1y va Khai théc tai sin Trang An va da dugce
Toa an Nhan dan Tp Ha No1 xu thang kién phién phic tham, budc cong ty Trang An
phai boi thuong vi pham hop ddng kinh té gitta hai bén.

Chi phi quan ly doanh nghiép nam 2021 sau kidm todn la 61,7 ty dong, ting 44,7 ty dong
twong ung mirc ting 263% so voi nam 2020 1a do trong ky cong ty trich 1ap du phong
cdc phai thu khé doi va cac chi phi phap 1y khoi kién dé thu hoi cac khoan cong ng cla

cong ty. So vai trude kiém toan, chi tiéu ndy ting 30,9 ty dong.

Gii trinh ¥ kién nhin manh thé hién trong Bao cdo tai chinh nhw sau:
B0 céo tai chinh hop nhat
Y kién nhAn manh

«Nhu trinh bay tai thuyét minh sé 5.5.1(2), 5.6.1 (5) va 7.6.1, Cong ty TNHH MTV Sao
Hém Nha Trang (Cong ty con ciia Cong ty Co phé"n One Capital Hospitality) di ky két
hop déng sé 04.06/2022/HPMB/SHNT-HDS ngiy 04/06/2022 vé viéc bin khoin ng
phii thu Céng ty TNHH Thuong mgi va Du lich Trang T ién Nha Trang gid tri
8.110.000.000 dong. Viéc trich lip dw phong phii khé doi ciia khodn ng trén tai ngay
31/12/2021 dwoe xdc dinh cdn cir vao khd nang thu hoi tir viée bin ng néu trén.»

va

«Péng thoi ¢ thuyét minh s6 5.4 (1), 5.6.1 (6) v 7.6.2, Cong ty Cb phin One Capital
Hospitality dii ky két hop ddng sé 01/2022/HPMBN ngay 03/06/2022 vé viéc bin khodn
ng phdai thu Cong ty Cé phin Du lich va Xiic tién Piu tw va Cong ty Co phén Diu tw
Phat trién Binh An gid tri lin lugt la 1.015.000.000 déng va 404.677.492 dong. Viéc
trich lgp dw phong phdi khé doi ciia hai khodn ng trén tgi ngay 31/12/2021 dugc xdc
dinh cin cir vao khd ning thu hoi tir viée bdn ng néu trén.»

Giai trinh ciia OCH

Héu hét cac khoan ng phai thu kho doi tai Cong ty me va cac don vi thanh vién dugc trinh
bay tai thuyét minh néu trén phét sinh trong giai doan 2012-2014. Trong nhitng ndm vira
qua, Ban Tdng giam dbc Cong ty di diy manh danh gi4 céc khoan cong ng néu trén dé co
bién phap thu hdi céng ng, bao gdm céc thi tuc phép 1y dé thu hdi tai san cho cong ty.
Théang 6/2022, Cong ty me va cac don vi thanh vién dong thuin ban cac khoan ng phai thu
khé doi duoe xéc dinh 12 kho ¢6 kha nang thu hdi.



Tai ky bao céo tai chinh ngay 31/12/2021, Ban Tdng giam dbc Cong ty di thuc hién trich
1ap du phong cho cdc khoan cong no phai thu khé doi cén clr vao kha nang thu hoi tir viéc

ban ng néu trén.

« Ngodai viin dé néu trén, ching téi xin lwu y nguwoi doc 16 thuyét minh s6 5.8 (1) va
7.6.3, D dn Khdch san Sai Gon Airport tgi quin Tan Binh, Thanh phé Hé Chi Minh
dang dwoc thé chip dé bao linh cho khodn vay ciia Cong ty TNHH Pegasm Thang
Long. Gida tri dw phong tai ngay 31/]2/2021 dwgc xdc dinh trén co s¢ so dw goc
218.295.997.573 dong 6 thuyét minh 56 5.8 (1) sau khi bir triv vdi 30 ) phdi tri Cong ty
TNHH Pegasus Thing Long 116.042.770.800 dong ¢ thuyét minh s6 5.19 (i).»

Giai trinh cia OCH

Cong ty va Cong ty TNHH Pegasus Thing Long c6 thoa thudn hop tac kinh doanh dé
cung nhau thuc hién Dy an Sai Gon Airport Plaza tai quan Téan Binh, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh. Nam 2014, H01 dong quan tri OCH cé nghi quyét ddng y va chép thuan dung tai
san dam bao 1a quyén str dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gfin 1ién v6i dat va Tai sén
hinh thanh trong twong lai tai dy 4n 4n Sai Gon Airport dé dam bao cho khoan vay cua
Céng ty CP Dau tu va Dich vu Dai Duong Xanh (nay 1a Céng ty TNHH Pegasus Théing
Long) tai Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong — Chi nhanh Sai Gon.

Tlong nam 2021, Trung tdm Dich vu Déu gia Tai san Thanh phé HS Chi Minh da tb chirc
ban d4u gia khoan ng ctia Cong ty TNHH Pegasus Thiang Long tai Ngn hang Thuorng
mai TNHH MTV Dai Duong — Chi nhanh Sai Gon. Theo d6, chi no m&i d tring ddu gid
va ¢ toan quyén tré thanh ngudi thé quyén, nghia vu lién quan dén khoan ng ctia Cong ty
TNHH Pegasus Thang Long d6i véi OceanBank.

Thang 5 ndm 2022, Toa an nhan dan Tp Ha Noi da dua ra quyét dinh ctia ban 4n phiic
thAdm vé viéc tranh chdp hop ddng tin dung gita ngan hang Oceabank, chi ng méi va cong
ty Pegasus Thang Long va OCH la bén lién quan. Theo do, cong ty Pegasus co trach
nhiém hoan tra gbc va 13 tam tinh dén ngay 17/3/2021 déi voi hop ddng tin dung s6
0042/HDDTD-OCEANBANK.CNSAIGON ngay 11/7/2014 cho chu ng mdi (la ngudi ké
thira quyén, ngiﬁa vu cla chu no cfi). Trong thoi gian toi, céng ty tiép tuc tham gia vao
céc phién toa (néu c6) dé dam bao quyen loi hop phap ciia OCH trong vu viéc trén.

Trén day la nhitng ndi dung giai trinh vé KQKD trén Béo céo tai chinh riéng va hop nhat
nam 2021 d& duge kiém toan cia Cong ty C6 phan One Capital Hospitality.

. Bdo cao tai chinh riéng
Y kién nhan manh

«Nhw Céng ty trinh bay tai thuyét minh sé 5.4 (i), 5.6.1 (6) va 7.6.1, Céong ty C8 phin
One Capital Hospitality di ky két hop dong sé 01/2022/HPMBN ngay 03/06/2022 vé
vi¢c ban khodn ng phdi thu Cong ty Cé phin Du lich va Xiic tién Péau twva Cong ty Co
phin Déu tw Phit trién Binh An gid tri lin lugt la 1.015.000.000 dong va 404.677.492
dong. Viéc trich lap dw phong phii khé doi ciia hai khodn ng trén tgi ngay 31/12/2021
dwoe xdc dinh can civ vao khdi ning thu héi tir viéc ban ng néu trén.»

Giai trinh cia OCH
Giai trinh tuong ty nhu giai trinh tai BCTC hop nhét
«Ngodi vin dé néu trén, ching t6i xin lwu § nguoi doc tdi thuyét minh sé 5.8 (1) va

7.6.2, Du dan Khdach sgn Sai Gon Airport tgi qudn Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh
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dang duwoc thé chip dé bio linh cho khodn vay cia Cong ty TNHH Pegaaus T h(mg
Long. Gid tri dw phong tai ngay 31/12/2021 duwoc xdc dinh trén co s¢ s6 dw goc
218.295.997.573 dong ¢ thuyét minh sé6 5.8 (1) sau khi bi triv voi so j phii tri Cong ty
TNHH Pegasus Thing Long 116.042.770.800 dong ¢ thuyét minh 56 5.17 (i).»

Giai trinh ciia OCH

Gidi trinh twong tu nhu giai trinh tai BCTC hop nhat

Trén day 13 giai trinh ctia Cong ty vé s6 liéu trén Béo céo tai chinh riéng va hop nhat ndm
2021 da duge kiém toan, rit mong nhan dugc sy quan tam giup d& va hop tac cua Quy Co
quan.

Trén trong cam on!
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