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- Cdn cit Théng tie 56 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 huwéng ddn vé viéc cong bé thong
tin trén thi trueong chitng khodn;

- Cén cit Bdo cdo tai chinh Riéng va Hop nhdt nam 2022 ciia Cong ty CP One Capital
Hospitality duwoc kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam - Chi nhdnh
phia Biic;

Céng ty CP One Capital Hospitality giai trinh cdc vAn d@ lién quan dén hoat dong kinh
doanh trén Béo cdo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhat nam 2022 d4 dwoc kidm toén
nhu sau:

I. Giai trinh bién déng Loi nhuin sau thué TNDN trén Bdo cdo két qua kinh doanh da
kiém toAn niim 2022 thay ddi tir 16 nim 2021 sang li niim 2022:

1. Bao céo tai chinh hop nhét:

Loi nhuén sau thué TNDN nim 2022 trén Bdo cdo KQKD Hop nhét nim 2022 sau klefh,,
todn 13i 72,34 ty ddng trong khi Loi nhuin sau thué TNDN nim trude 16 467,54 ty dong 4o {i
nhiing nguyén nhan sau: a\ 0
(1) Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu hgp nhét nam 2022 sau kiém toan dat:\_"“

995,53 ty ddng ting 596,37 ty ddng twong tng ting 149,4% so v&i ndm 2021. Nguyen

nhén chinh 1a nam 2022, dich bénh Covid-19 d& duge kiém soét, tinh hinh kinh t& dan

dn dinh, hoat ddng san xudt kinh doanh thuc phém khoi phuc manh mé va cac khach san

mé ctra trd lai, don lwong khach du lich ting dan tir diu ndm 2022,

(2) Gid von hang ban hop nhit nam 2022 sau kiém todn dat 524,45 ty dong ting 119,72 ty
ddng, twong tmg mirc ting 29,58% so nam trudc la do tinh hinh dich bénh Covid-19 duoc
kiém sodt, Cong ty ddy manh cac hoat déng san xudt kinh doanh. Bén canh d6 ty 18 tang
gid von hang ban hop nhét ndm 2022 thip hon ty 1é tang ctia Doanh thu thudn ban hang
va cung cép dich vu hop nhét nim 2022 do Céng ty ap dung cdng nghgé trong nang cao
nang lyc quan 1y giam sat, tiét giam chi phi.

(3) Doanh thu hoat ddng tai chinh hop nhét nam 2022 sau kiém todn dat 21,56 t ddng, tang
2,76 ty ddng tuong tmg ting 14,67% so v6i nim trude. Nguyén nhin chinh 14 do céng
ty ghi nhan khodn 14i tir hoat d6ng mua ban chimg khodn va ity thac dau tu ting 4,47 t
ddng trong khi 14i tién giri, cho vay giam 1,8 ty dong so véi ndm trude.

(4) Chi phi tai chinh hop nhét nam 2022 sau kiém toan dat 11,1 ty dong, giam hon mdt nira
s0 véi nam 2021 14 23,6 ty ddng, chi yéu do nam 2021 Céng ty trich 1ap dy phong giam
gi4 cac khoan dau tu.

(5) Chi phi ban hang hop nhat nam 2022 sau kiém todn dat 173,4 dong, ting 96,3 ty ddng so
v6i ndm 2021 twong duong mire tang 124,9% do céc cong ty con ddy manh hoat ddng
ban hang két hop vé6i chién luge quang cdo nbi bt.
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(6) Chi phi quan ly doanh nghiép hop nhit nam 2022 sau kiém todn dat 167,58 ty ddng giam
235,1 ty ddng, tuong trmg mirc gidm 58,4% so véi nam 2021, chu yéu do nam 2021 Céng
ty trich 1ap du phong no phai thu kho doi.

(7) Thu nhép khac hop nhit nim 2022 sau kidm toan 12 289,3 triéu ddng, tuong ting gidm
98,97% so voi nim trude chu yéu do nidm trude Cong ty ghi nhin bdi thuong phat vi
pham hop dong kinh té cia ddi tac va khoan phat chdm ndp tién thué dit ctia Cong ty C6
phin Viptour Togi duge mién giam.

2. Bao céo tai chinh riéng:
Loi nhudn sau thué nim 2022 trén Bao cdo KQKD riéng da duge kiém toan 14i hon 70,5 ty
ddng trong khi LNST nim trudc 4m 3879 ty ddng do cac nguyén nhan sau:
(1) Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu nim 2022 sau kiém toén dat hon 186,4
t dong, ting 126,4 ty dong twong ting mtrc ting 210,6% so v6i nam trude do Cong ty
déy manh hoat ddng cung cAp nguyén vit liéu, bao bi phuc vu san xuét cho cac don vi.
(2) Gi4 vén hang ban niim 2022 sau kiém toan dat 170,8 ty ddng, ting 12,4 ty ddng so véi
nam 2021 tuong tng véi mrte tang 7,8% dan dén loi nhuan gdp tir ban hang va cung cip
dich vu nam 2022 ting 114 ty ddng so véi nidm 2021 1a 4m 98,4 ty ddng, chi yéu do nam
2021 Céng ty trich lap du phong chi phi san xuét kinh doanh d& dang Du 4n Saigon
Airport 102 ty ddng.
(3) Doanh thu hoat dong tai chinh sau kidm toan ndm 2022 dat 251,7 tj ddng, ting gan 162
ty ddng twong tng vai ting 180,6% so véi ndm trude nguyén nhan chil yéu do nam 2022
Cong ty ghi nhan ¢d tirc duoe chia tir cac khoan dau tu.
(4) Chi phi tai chinh sau kiém todn nam 2022 dat hon 169 ty dong, gidm gan mdt nita so véi
nzim 2021 do nim 2022 chi phi du phong ddu tu vao cong ty con, cdng ty lién két giam.
(5) Chi phi quéan ly doanh nghiép sau kidm to4n nam 2022 dat hon 27 ty ddng, giam 34,7 ty
ddng tuong Gng giam 56,2% so véi ndm trude, chu yéu do nam 2021 Cong ty trich 1ap
dy phong no phai thu khoé doi.
I1. Bién dong Loinhuén sau thué TNDN trén Bio cdo két qui kinh doanh nim 2022 truée
va sau kiém todn:
1. Bdo cdo tai chinh hop nhét:
Loi nhuan sau thué nam 2022 trén Béo cdo KQKD hgp nhit nam 2022 sau kiém toan 13
72,34 ty dong, giam 1&i khoang 559,6 triéu ddng twong duong 0,77% so v6i chi tidu nay
trén Bao cdo KQKD hop nhét Quy 4/2022 do Céng ty lap.
2. Bao céo tai chinh riéng:
Loi nhudn sau thué nam 2022 trén Béo cdo KQKD riéng ndm 2022 sau kiém toéan 12 70,5
ty ddng, giam 14i gan 481 tridu ddng twong duong 0,68% so v&i chi tiéu ndy trén Béo céo
KQKD riéng Quy 4/2022 do Cong ty lap.
I11. Gidi trinh ¥ kién nhdn manh thé hién trong Bao cdo tai chinh nhu sau:
1. B4o cdo tai chinh hop nhit
Y kién nhin manh
(1) «Ching t6i xin lwu y ngudi doc (i thuyét minh s6 5.7 (1), D dn Khdch san Sai Gon Airport tai
qudn Tdn Binh, Thanh phé Ho Chi Minh dang duwoc thé chdp dé bao ldnh cho khodn vay ciia
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(2)

(1

Céng ty TNHH Pegasus Théng Long. Gid tri dw phong tai ngay 31/12/2022 dwoc xdc dinh trén
co s6 56 dr gbc 218.295.997.573 dong & thuyét minh s6 5.7 (1) sau khi bit trir v6i s6 phdi tra
Céng ty TNHH Pegasus Thang Long 116.042.770.800 dong & thuyét minh s6 5.19 (i).»

«Chiing t0i lieu y nguoi doc t&i thuyét minh s6 5.22.3, trong nidm 2022 Céng ty CP One Capital
Hospitality dd thiee hién xit Iy tai chinh déi véi mot s6 khodan cong no phdi thu khé doi theo Nghi
quyét dai Hpi dong cé déng nam 2022 sé 01/2022/NQ-DHPCD-BVB ngay 23/11/2022 vé viée
théng qua phirong dn dira mét so khodn céng no theo déi ngoai bing ké tiv ncim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2022 va cho cdc ndm tiép theo nhing khéng anh hieomg dén viéc thu hoi cong
ne va quyén loi ciia Cong ty doi véi céc khodan cong ng nay»

Giai trinh cia OCH

Cong ty va Cong ty TNHIH Pegasus Thing Long c6 thoa thudn hop tac kinh doanh dé cting nhau
thue hién Du 4n Sai Gon Airport Plaza tai quan Tén Binh, Thanh phd H Chi Minh. Nam 2014,
161 ddng quan tri OCH c6 nghi quyét dong ¥ va chép thuan dung tai sin dam bao 1a quyén str
dung dit, quyén s& hitu nha va tai san gin lién v&i @4t va Tai san hinh thanh trong tuong lai tai
du 4n én Sai Gon Airport dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty CP Péu tu va Dich vu Dai
Duong Xanh (nay 1a Cong ty TNHH Pegasus Thing Long) tai Ngén hang Thuong mai TNHH
MTYV BPai Duong - Chi nhanh Sai Gon.

Trong nim 2021, Trung tdm Dich vy Déu gi4 Tai san Thanh phd H6 Chi Minh d4 t6 chire ban
d4u gia khoan ng clia Cong ty TNHH Pegasus Thing Long tai Ngén hang Thwong mai TNHH
MTYV Dai Duong - Chi nhanh Sai Gon. Theo d6, chi no méi da tring ddu gia va cé toan quyén
trd thanh nguoi thé quyén, nghia vu lién quan dén khoan ng ctia Cong ty TNHH Pegasus Thing
Long d6i véi OceanBank.

Théng 5 nim 2022, Toa 4n nhan dén Tp Ha Noi da dua ra quyét dinh clia ban an phiic thém vé
viéc tranh chip hop dong tin dung gitta ngén hang Oceabank, cht ng méi va cong ty Pegasus
Thiang Long va OCH 1 bén lién quan. Theo d6, cong ty Pegasus co6 trach nhi¢m hoan tra gbc va
lii tam tinh dn ngay 17/3/2021 d6i v6éi hop dong tin dung sé 0042/HDDTD-
OCEANBANK.CNSAIGON ngay 11/7/2014 cho cht ng méi (1a nguoi ké thira quyén, nghia vu
ctia chil no ¢fi). Trong thoi gian t6i, cong ty tiép tuc thuc hién cic cong viée d& dam bao quyén
loi hop phap ctia OCH.

(2) Ngay 30/09/2022, Hoi ddng quan tri Cong ty da thong qua viée 14y v kién Pai hoi ddng cb dong

(PHPCD) bang vin ban vé viée xtr Iy mdt s6 khoan no phai thu kho dodi ctia Céng ty voi ngay
dang ky cubi cing 1a 14/10/2022, thoi gian giri phiéu liy y kién c6 déng bing vin ban sau didu
chinh 12 ngay 24/10/2022, thoi gian nhén y kién ciia ¢ dong bang vén ban 1a tir ngay 24/10/2022
dén ngay 21/11/2022.

Neay 20/10/2022, Hoi ddng quan tri dd c6 to trinh s6 03/2022/TT-LYKVB-OCH gti t6i
DHDCD Céng ty v& phuong an xir Iy dbi véi cac khodn ng phai thu kho doi ciia Cong ty theo
phuong 4n didu chinh dua ra theo doi ngoai bang trén béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thac ngay 31/12/2022 dbi véi cac khoan ng phai thu kho doi da duge trich 18p du phong 100%
v6i tong b tién 1a 852.758.969.625 ddng. Céc khoan cong ng dugce theo dii ngoai bang trén béo
cdo tai chinh khéng anh hudng dén viéc thue hién thu hdi cong ng va quyén loi cia Cong ty dbi
voi cée khoan cong no nay.

Negay 23/11/2022, PHDCD ciia Cong ty da thong qua Nghi quyét sé 01/2022/NQ-DPHDPCD-
BVB vé viéc chip thusn phwong an xtr Iy dbi véi cac khoan no phai thu kho doi tai to trinh sb
03/2022/TT-1.YKVB-OCH ctia Hoi ddng quan tri Cong ty. Thong tin chi tiét vé cdc khoan ng
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(1)

(2)

da duoc Cong ty diéu chinh dua ra theo ddi ngoai bang va duge trinh bay ddy @i trén bao céo
tai chinh ctia Cong ty tai thuyét minh sb 5.22.3.

2. Bdo cdo tai chinh riéng
Y kién nhan manh
«Chung t6i xin luu y nguoi doc t6i thuyél‘ minh s6 5.8 (1), Du an Khdch san Sai Gon Airport tai
qudn Tdn Binh, Thanh pho Ho6 Chi Minh dang dwoc thé chdp @é bao ldnh cho khodn vay ciia
Céng ty TNHH Pegasus Thing Long. Gid tri trich Idp duw phong tai ngay 30/06/2022 duoc xdc
dinh trén co sé 56 due gée 218.295.997.573 dong & thuyét minh s6 5.8 (1) sau khi bil triv v6i s6
phdi tra Céng ty TNHH Pegasus Thing Long s6 tién 116.042.770.800 dong & thuyét minh s6
5.16 (i).»
«Chiing t6i luu Y nguoi doc t6i thuyét minh 56 5.18, trong ndm 2022 Cong ty da thuc hién xir Iy
1 chinh @oi véi mot sé khodn cong no phdi thu khé doi theo Nghi quyét dai Hpi dong co dong
ndm 2022 s6 01/2022/NO-BPHPCD-BVB ngay 23/11/2022 vé viéc thong qua phuwong dn dua
mot sé khodn cong no theo déi ngogi bang ké tiv nam tai chinh két thilc ngay 31/12/2022 va cho
cdc ndm tiép theo nhung khong dnh hucng dén viéc thu hoi cong no va quyén loi ciia Cong ty
doi véi cdc khodn cong no nay. »
Giai trinh ciia OCH
Giai trinh twong ty nhu giai trinh tai BCTC hop nhét.

Trén day 14 nhimg ndi dung giai trinh v& KQKD trén Bdo cdo tai chinh ridng va hgp nhét
cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2022 da duoc kiém todn clia Cong ty Cb phan One Capital
Hospitality.

R4t mong nhan duge su quan tAm gitp d& va hop tac ctia Quy Co quan.

Tran trong cam on!
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